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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Innere HeerstraBe/Paulinenstrae, Teil-
bereich Leibfarth-Areal”, Stadt Metzingen;
Stellungnahme im Rahmen der Beh&rdenbeteiligung zur Entwurfsausiegung

Das Landratsamt Reutlingen gibt als Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungspla-
nes ,Innere Heerstrafie/Paulinenstralle, Teilbereich Leibfarth-Areal” und der 6rtlichen Bauvor-
schriften fiir das Plangebiet, Stand 16.01.2012, die folgende Stellungnahme ab:

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Belange des Artenschutzes
Die Ausflhrungen zum Thema Artenschutz in der Begriindung sind ziemlich knapp gehalten.

Es ist davon auszugehen, dass disse nicht auf fachlichen Untersuchungen basieren. Da eine sol-
che Vorgehensweise mit einem rechtlichen Risiko verbunden ist, wird empfohlen, im weiteren Be-
bauungsplan-Verfahren einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu erstellen. Falls sich dann
herausstellt, dass artenschutzrechtliche Belange berihrt sind, wére es sinnvall, rechtlich bindende
Festsetzungen in den Textteil aufzunehmen.

Die Bauleitplanung selbst kann zwar nicht unmittelbar gegen die Verbotstatbestande des Arten-
schutzes (§§ 44 und 45 BNatSchG) verstofien. Eine bauleitplanerische Festiegung, bei der er-
kennbar ist, dass sie wegen entgegen stehender artenschutzrechtlicher Vorgaben nicht umsetzbar
ist, stellt aber — so die Rechtsprechung — eine rechtlich .nicht erforderliche" und damit unzuléssige
.Scheinplanung"” dar. Aus diesem Grunde ist es empfehlenswert, sich bereits auf der Ebene der
Bauleitplanung mit dem Thema spezieller Artenschutz auseinander zu setzen, um die Erforder-
lichkeit der Planung zu gewéhrleisten.

Zu den Ausfihrungen in der Begriindung (Entwurf vom 16.01.2012) ist Folgendes zu bemerken:
Es wird festgestellt, dass vorhandene Kellerrdume als Fledermausquartiere ausscheiden, weil
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Natur- und Landschaftsschutz

Das ca. 0,8 ha grof3e Plangebiet liegt im zentralen Innenstadtbereich und ist bereits zu
rd. % bebaut bzw. neu geordnet. Lediglich im Innern des Plangebiets ist ein Teilbereich
noch unbebaut, der aber bislang als Parkplatz genutzt wird. Auf Grund der stadtisch
gepragten Gebietscharakteristik war bei der Entwurfserstellung davon auszugehen, dass
weder Lebensraume noch Fortpflanzungs- und Ruhestétten wild lebender Arten nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz bertihrt sind. Um jedoch ein mdgliches rechtliches Risiko
auszuschlieRen, wurde die Anregung des Landratsamtes aufgegriffen und im Plangebiet
am 10.04.2012 und 12.04.2012 eine artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung vom
Fachbiiro Freiraumplanung Sigmund aus Grafenberg durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde
in der Stellungnahme vom 13.04.2012 festgestellt, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande vorliegen, da Vorkommen nach Bundesnaturschutzgesetz geschiitz-
ter Arten ausgeschlossen werden konnte. Ferner konnten auch nach dem Offnen der
bisher dicht verschlossenen Kellerrdume keine Flederméuse bzw. keine Spuren oder

Hinweise auf deren Vorkommen oder auf Quartiere festgestellt werden.

Abwagungsergebnis:

Die Anregung des Natur- und Landschaftsschutzes wurde aufgenommen und eine arten-
schutzrechtliche Ubersichtsbegehung am 10.04.2012 und 12.04.2012 durchgefiihrt. Im
Ergebnis konnten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde festgestellt werden.

Die Begriindung des Bebauungsplans (Kapitel 7 — Umweltbelange) wird entsprechend

erganzt.
Unabhangig vom Bebauungsplan sind bei kiinftigen Umbau-, Abbruchs oder Sanie-

rungsmalinahmen an den bestehenden Gebauden die einschldgigen Bestimmungen des

Bundenaturschutzgesetzes zu beachten.
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diese dicht verschlossen sind. Ob diese pauschale Einschatzung insgesamt richtig ist, kann von
der unteren Naturschutzbehorde des Landratsamts Reutlingen nicht beurteilt werden.

AuBerdem ist davon auszugehen, dass im Plangebiet in/an vorhandenen Gebauden maglicher-
weise Fledermause und Gebaudebriiter (wie z. B. Mauersegler oder Schwalben) vorkommen. Da
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG auch bei allen Umbau-, Abbruchs-
und SanierungsmaBnahmen zu beachten sind, wird angeregt, das Gebiet rechtzeitig vor Durch-
fahrung derartiger MaBnahmen auf mdgliche Vorkommen zu untersuchen und gegebenenfalls die
erforderlichen Artenschutzmafnahmen (Beachtung von Brutzeiten, Schaffung von Nist- und Brut-
maglichkeiten fir geféhrdete Gebaudebriter vornehmlich an éffentlichen Gebéuden etc.) durchzu-
fuhren.

Der geschotterte Parkplatz (Teilgebiet 3) ist nach Ansicht der unteren Naturschutzbehérde ein
potenzieller Lebensraum fir Reptilien. Hier wére noch abzuklaren, ob Eidechsen vorkommen,

Belange des Immissionsschutzes

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Immissionsbereich, insbesondere im Schalleinwir-
kungsbereich von innerdrtlichen StraBen und einer Bahnlinie. Im Schallschutzgutachten des In-
genieurburos BIWA vom 07.12.2011 wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) an den StraBen und der Bahnlinie zugewandten Gebéu-
deseiten nicht eingehalten werden kénnen. Da aktive SchallschutzmaBnahmen aus stadtebauli-
cher Sicht nicht in Frage kommen, wurden in den planungsrechtlichen Festsetzungen (Textteil
A14) passive LarmschutzmaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Es wird angeregt, die Festsetzung A14 im Hinblick auf die Gewahrleistung eines ausreichenden
Larmschutzes noch um folgende Punkte zu erganzen:

- Bei Neubauten sollten schutzbedirftige Raume (Schlaf- und Aufenthaltsrdume) méglichst
el zur larmabgewandten Seite hin und weniger schutzbediiritige Rdume, wie Kiichen oder
Béader, maglichst zur larmbelasteten Seite hin orientiert werden.

Nach der VDI 2719 (Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen) ist bei
einem AuBengerduschpegel nachts dber 50 dB(A) in jeder Wohnung mindestens ein
Schlafraum bzw. zum Schlafen geeigneter Raum mit zusétzlichen schallddmmenden
fensterunabhéangigen Liiftungseinrichtungen auszufiihren, sofern die LGftung nicht Gber
larmabgewandte Gebéudeseiten erfolgen kann. AuBerdem sind die Schallddmmmafe und
Flédchen von Liftungseinrichtungen/Rollladen bei der Ermittlung des resultierenden Schall-
dammmaBes zu bericksichtigen.

Hinweis

Die Einhaltung der erforderlichen Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen und der eventuell damit
verbundene Einbau von schallddmmenden fensterunabhangigen Liiftungseinrichtungen gilt bei
Neubauten, umfangreichen ModernisierungsmaBnahmen sowie beim Austausch von Fenstern in
bestehenden Gebauden.

Ansonsten bringt das Landratsamt als untere Immissionsschutzbehdrde zu der Planung keine
Anregungen oder Bedenken vor.

Stellungnahme der Jugendhilfeplanung

Fachbereich Tagesbetreuung
Nach Auskunft der Stadtverwaltung Metzingen, Herrn Nifle am 29.02.2012, kbnnen die zu erwar-

tenden Kinder im Rahmen der bestehenden Kindertageseinrichtungen in Metzingen mit Platzen
versorgt werden,

Immissionsschutz

Im Vorfeld der Bebauungsplanung wurde durch das Fachbiro BIWA aus Gera ein
Schallschutzgutachten erstellt, dessen Ergebnisse in Abstimmung mit dem Gutachter in
den Festsetzungen des Bebauungsplans ihren Niederschlag fanden. Fur Au3enbauteile
und Aufenthaltsraume sind mittels passiver Schallschutzmafinahmen bestimmte Anforde-
rungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Diese Festsetzungen stellen die Erfordernis-
se gesunder Wohnverhéltnisse im Plangebiet sicher. Schutzbedirftige Raume dariber
hinaus zu larmabgewandten Seite und weniger schutzbedirftige RGume zur larmbelaste-
ten Seite hin zu orientieren, wird zwar im Regelfall angestrebt, kann aber auf Grund der
Lage der Grundstiicke/ Gebaude bzw. ihren Grundrissen nicht immer vollstandig umge-
setzt werden. Eine Aufnahme dieses Grundsatzes als planungsrechtliche Festsetzung in
den Bebauungsplan erscheint daher etwas unbestimmt. Der Grundsatz soll aber wie
auch die einschlagige Regelung der VDI 2719, die unabhangig vom Bebauungsplan gilt,

im Bebauungsplan unter Kapitel C "Hinweise" aufgenommen werden.

Abwagungsergebnis:

Die Anregungen des Immissionsschutzes werden im Bebauungsplan unter Kapitel C

"Hinweise" aufgefihrt.
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Fachbereich Jugendarbeit
— AuBerschulische Jugendarbeit/Jugendbildung — Jugendsozialarbeit (SGB VII/KJHG §§ 11-14)

Im Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan werden keine Angaben zur detaillierten Anzahl
der zu erwartenden neuen Einwohner gemacht. Eine verldssliche Einschétzung, ob die bestehen-
den Jugendeinrichtungen dem zu erwartenden Bedarf gerecht werden konnen, ist daher nicht
maglich. Es ist hier aber von einem kleineren Baugebiet auszugehen.

Die Fachberatung Jugendarbeit weist darauf hin, dass folgende Angebote fir Jugendarbeit in der
verbandlichen, kirchlichen und offenen Jugendarbeit bestehen:

1. Die Stadt Metzingen unterhalt in Kooperation mit einem freien Trager einen hauptamtlich ge-
flUhrten Jugendtreff {,Jugendhaus Metzingen"), der mit erheblichen Mitteln neu im Ortskern er-
richtet wurde. Das Jugendhaus ist einer der wenigen Jugendtreffpunkte im Landkreis Reutlin-
gen, die mit 1,5 Planstellen auch hauptamtlich betreut werden. Der Jugendtreff wird aus fachli-
cher Sicht von der angesprochenen Zielgruppe im Ortskern Metzingen sehr gut angenommen.

2. Ebenso existiert seit einigen Jahren eine breitgefacherte Mischung weiterer offener ehrenamt-
licher und nebenamtlich gefiihrter Jugendtreffs (Club Thing).

3. Zusatzlich besteht vor Ort eine etablierte Mobile Jugendarbeit mit hauptamtlicher Betreuung
und 1,5 Planstellen.

4. In der Neugreuthschule, in der Realschule und in der Seyboldschule (Férderschule) ist Schul-
sozialarbeit ausgewiesen und seit Jahren etabliert mit derzeit 1,5 Planstellen.

5. Es besteht dariiber hinaus eine gut organisierte kirchliche Jugendarbeit beider christlicher
Konfessionen. Auch hier bestehen weitere Freizeitangebote fir Kinder- und Jugendliche in
den verbandsgebundenen Gruppenangeboten.

6. Die verbandliche Jugendarbeit ist im Sportbereich gut aufgestellt und bietet vielféltige Sport-
und Freizeitméglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche auf Vereinsebene.

7. Die gesamte Jugendarbeit wird koordiniert und vernetzt (iber einen Arbeitskreis der Kinder-
und Jugendarbeit in enger Kooperation mit der Verwaltung und den vor Ort tatigen Institutio-
nen und Anbietern.

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Fachbereich Familienférderung
Da ein weiterer Spielplatz nicht vorgesehen ist, sollte die Gestaltung der Freiflachen eine hohe

Aufenthaltsqualitat fiir Kinder, Jugendliche und Eltern haben.

AuBerdem sollte Barrierefreiheit fiir Kinderwagen gegeben sein und es sollten gefahriose FuBwe-
ge zum Kindergarten und zur Schule vorhanden sein.

\l]'iol'lwnzer

Kopien an:
Amt 21/63
Amt 33/4
Amt 33/41
Amt 42/211

Jugendhilfeplanung
Das Plangebiet ist zum Grof3teil schon bebaut. Es handelt sich dabei um sanierte Altbau-

ten (Volkshochschule, Vereinshaus, Loftwohnen mit Gewerbe an der Paulinenstraf3e)
oder Neubauten an der Ulrichstral3e. Fur den derzeit noch unbebauten Teil setzt der
Bebauungsplan 3 Baufenster fiir Mehrfamilienhauser vor. Geplant sind 3 aufgelockerte
Gebaude mit insgesamt 18 Wohneinheiten. Der Einwohnerzuwachs bewegt sich demzu-
folge in einem Uberschaubaren Bereich, so dass die bestehenden Kindertages- und Ju-
gendeinrichtungen dem zu erwartenden Bedarf gerecht werden.

Der nach Landesbauordnung bei der Errichtung von Geb&uden mit mehr als 2 Wohnein-
heiten erforderliche Kleinkinderspielplatz wird durch den bestehenden Spielplatz an der
Eberhardstrae abgedeckt. Spielmdglichkeiten sind damit in unmittelbarer Nahe der
Neubebauung vorhanden. Die Neubebauung wird nach der vorliegenden Projektierung
barrierefrei gestaltet. Die fuBlaufige Anbindung an Kindergarten und Schulen ist vorhan-

den.

Abwagungsergebnis:

Kenntnisnahme.
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AlbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79085 Freiburg i. Br.

E-mail: abteilung9@rpi.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Frourgi B, 09.03.12
Stadtverwaltung Metzingen Durchwahl (0761)  208-3046
Amt fiir Planen und Bauen name:  Dr. Georg Seufert
Planung und Umweltschutz Aktenzelchen: 2511 // 12-01307
Stuttgarter StraBe 2 - 4
72555 Metzingen

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Aufstellung eines Bebauungsplanes und értlicher Bauvorschriften im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB fiir den Bereich "Innere HeerstraBe/Paulinensiraie,
Teilbereich Leibfarth-Areal” auf der Gemarkung der Stadt Metzingen,

Lkr. Reutlingen (TK 25: 7421 Metzingen)

Ihr Schreiben vom 14.02.2010

Anhdrungsfrist 20.03.2012

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange auBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundiage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht (iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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LGRB Az. 2511 // 12-01307 vom 09.03.12 Seite 2
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik Geotechnik

Im Bebauungsplan wird bereits unter Hinweise, Ziffer C4 ,Geotechnik”, eine objekibezo-
gene Baugrund- und Grundungsberatung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
Dariiber hinaus sollte im Vorfeld der Tiefbauarbeiten (Tiefgarage) ein Beweissicherungs-
verfahren der umliegenden Bebauung und Grundstiicke eingeleitet werden. Sofern eine
Versickerung von Oberflachenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist, sollte
auch die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds nachgewiesen werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Im Plangebiet findet seitens des LGRB hydrogeologisch keine Projektbearbeitung statt.
Aktuelle Untersuchungsergebnisse liegen nicht vor.

Bei hydrogeologischen Fragestellungen wird eine Begutachtung durch ein Fachbiro
empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Anhérung als Trager offentlicher Belan-
ge grundsétzlich keine Aussagen zu Erdwarmesonden mehr gemacht werden.

Frither wurden in TOB-Stellungnahmen zu Planungsvorhaben teilweise Angaben zur
Mdglichkeit des Baus von Erdwarmesonden gemacht, die nach heutigem Kenntnisstand
im Einzelfall nicht mehr zutreffend sein kénnen. Diese Angaben sollen bei der Fortfiihrung
der Planung gestrichen werden.

Prinzipiell gelten die Regelungen des ,Leitfadens zur Nutzung von Erdwérme mit Erdwar-
mesonden” des UM. Weitergehende Hinweise enthalt das Informationssystem fiir Oberfla-
chennahe Geothermie fir Baden-Wrttemberg (ISONG), das bereits fir weite Bereiche
der Landesflache zur Verfligung steht (www.Igrb.uni-freiburg.de).

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine weiteren Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehordlicher Seite keine Einwendungen.

Thematik ist Gegenstand der Objekt bzw.- Ausfiihrungsplanung.

Abwagungsergebnis:

Kenntnisnahme.

Grundwasser

Thematik ist ggf. Gegenstand der Objekt bzw.- Ausfuhrungsplanung.

Abwagungsergebnis:

Kenntnisnahme.
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LGRB Az. 2511 //12-01307 vom 09.03.12 Seite 3

Geotopschutz

Im Bereich der lberplanten Fldche sind Belange des geowissenschaftiichen Naturschut-

zes nicht tangiert.

Im Original gezeichnet

Dr. Georg Seufert
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Stadt Metzingen Stadt Metzingen
Amt fur Planen und Bauen
Planung und Umweltschutz eg 15, Mirz 2012

Stuttgarter Str. 2—4

OB [ 10 | 14 [ 30 [ 40 |

72555 Metzingen EBM[ 20 | 60 | 80 | PR
In allen 6ffentlichen Verkehrsflachen werden — soweit wie mdglich — geeignete und
lee i Herr Bollheimer vom 14.02.2012 ausreichende Leitungstrassen fiir die jeweiligen Versorgungstrager freigehalten.
fseclscns: - TINL SGdwest, PTI 32 Ref PB 7, Jurgen Werner . . . . . . .
+49 7121 1006557 Eine zusatzliche planungsrechtliche Sicherung findet allgemein nicht statt und ist
09.03.2012 . . . . - .. . .
Bebauungsplanverfahren _Innere Heerstrafte/Paulinenstraflie, Teilbereich Leibfarth- auch nicht erforderlich. Die Belange der jeweiligen Planungstrager finden im Zuge

Areal", Gemarkung Metzingen
- Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 01.12.2004
- Aufstellungsbeschluss gemai § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
- Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB und der Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB Abwagungsergebnis:

der stadtischen Tiefbauplanung angemessene Berlicksichtigung.

Eine zusatzliche Festsetzung zu Gunsten einzelner Versorgungstrager wird nicht in
Sehr geehrte Damen und Herren,
R, im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine MaRnahmen beabsichtigt oder
: eingeleitet, die fur die Sanierung bedeutsam sein kérnen.

den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Wir ~bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Die bestehenden Verkehrswege zur inneren ErschlieRung des Plangebiets ( Eber-
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese
Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden mussen. hardstraRe / UlrichstraRRe), in denen auch die Leitungstrassen verlaufen, bleiben

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straften bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer )
Leitungszone in einer Breite von ca. 05 m fir die Unterbringung der Baumpflanzungen freigehalten.
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und

erhalten. Ein weiterer Ausbau ist nicht vorgesehen. Die Leitungstrassen sind von

unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straften- Abwégungsergebnis:
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten ]
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Kenntnisnahme.

Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden
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Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und  Ablauf  der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem
Wortlaut zu bewirken:

"Beschrénkte perstnliche Dienstbarkeit fur die Telel!vcom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung wvon
Telekommunikationslinien. verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

Fur alle bebaubaren  Grundsticke, soweit die Eigentumer einen
Telekommunikationsanschluss wiinschen oder bendtigen.

Mit freundlichen Grufien

e iV i A,
Q
' Franz PJIerk Jurgen Werner
Anlage

Lageplan

Die Eintragung einer beschréankten personlichen Dienstbarkeit auf privaten Grund-
stiicken obliegt — sofern gewtinscht — dem Leitungstrager und dem jeweiligen Ei-

gentiimer. Sie ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Abwagungsergebnis:

Kenntnisnahme.
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Abwagung der Stellungnahmen aus 88 3 (2) und 4 (2) BauGB Stadtle—dMetzingen

Stellungnahme DB Services Immobilien GmbH vom 05.03.2012

Abwagung

Stadi M:.»tz??g‘;‘._-

u‘.' T, B Mobility
hD B Networks
Logistics

el

- 7 Marz 2012

DB Services Immobilien GmbH
Miederlassung Karlsruhe

DB Services Immobilien GmbH « Bahnholstralte 5 » 76137 Karisruhe higgen SChg;ﬂ:ﬁ;?j;’E:n;

76137 Karlsruhe
www.db.de/dbsimm

Stadt Metzingen
Sturttgarter Str, 2-4 &2 2 und 4 bis Mathystralte
2523 Mstingen Barbara Schreiber
Telefon 0721 938-3675
Telefax 0721 938-1256
barbara.ba.schreiber@
deutschebahn.com
Zeichen FRI-KAR-| 1 S¢
AZ: TOB-KAR-12-6331

05.03.12

Ihre Zeichen: Herr Bolheimer Ihr Schrelben vom: 14.02.12

Bebauungsplanverfahren ,Innere Heerstrae/PaulinenstraBe, Teilbereich Leibfarth-Areal”

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Services Immobilien GmbH, als von der Deutschen Bahn AG bevollméchtigtes Unter-
nehmen, tbersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Trager 6f-
fentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o.g. Verfahren:

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen von Seiten der Deutschen Bahn AG hinsichtlich der
ToB-Belange keine Einwendungen, wenn folgender Hinweis beachtet und beriicksichtigt wird:

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu
dulden, hierzu gehdren auch Bremsstaub, Larm und Erschiitterungen.

SchutzmalRnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten
des Bauherren zu erfolgen.

Mit freundlichen GriiBen

DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Karlsruhe

Patrizia La Rossa Barbara Schreiber

DB Services Immabiken GmbH  Vorsitzender des Geschahslihrer:

Sitz der Gesellschaft: Berdin  Aulsichisrates: Torsten Thiele
Repjstergericht: Rall Schweisel {Vorsitzender)
Berfin-Charlottenburg Bado Bonifer

HRB B6 570 Matthias Kiekebusch

Im Vorfeld der Bebauungsplanung wurde durch das Fachbiro BIWA aus Gera ein
Schallschutzgutachten unter anderem auch zum Schienenverkehrslarm der ca. 45
m entfernten Bahnanlagen erstellt, dessen Ergebnisse in Abstimmung mit dem
Gutachter in den Festsetzungen des Bebauungsplans ihren Niederschlag fanden
(Vorkehrungen zum passiven Schallschutz). Um nochmals darzulegen, dass in
diesem zentralen bahnhofsnahen Bereich mit Immissionen aus dem Schienenver-

kehr zu rechnen ist, wird der Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abwagungsergebnis:

Unter Kapitel C des Bebauungsplans erfolgt zusatzlich folgender Hinweis:
"Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entsché-
digungslos zu dulden, hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm und Erschitterun-
gen. SchutzmaRhahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn ha-

ben auf Kosten der Bauherren zu erfolgen."
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Abwégung der Stellungnahmen aus 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Stellungnahme Burger vom 19.03.2012

Abwagung

72555 Metzingen
Persdnliche Abgabe
19. Mérz 2012
Stadt Metzingen
Ordnungsamt Baurecht
72555 Metzingen INGEGANGES
19, Marz 2012

Bebauungsplan:
wInnere Heerstrabe - PaulinenstraBe Teilbereich Leibfarth-Areal ,,

EINSPRUCH

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Angrenzer lege ich hiermit fristgerecht Einspruch ein

gegen die obige geplante Bebauung.

Begriindung:

Die stéidtebauliche Rahmenplanung sieht keine 4-geschossige Bauweise vor.

Die Planung von drei Gebdauden mit je vier Geschossen passt nicht ins Gesamtbild.
Zumal die in Zukunft geplante Bebauung der anschlieBenden Girten

(zugehérig Helferstrafle) eine lockere Bebauung mit

zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern vorsieht.

Aullerdem ist der Grenzabstand zu diesen Giirten (Flurstiick 97, 98) viel zu gering!
Auch die EFH 1st mit 333,95 fast ein Meter zu hoch und sollte

bei max. 353,00 liegen, wie beim EFH Ulrichstralie.

Mit freundlichen Griifien

Geschossigkeit / Einfligen in die Umgebung

Die stadtebauliche Entwicklung des sogenannten Leibfarth-Areals steht schon seit langer
Zeit in der Diskussion. Bereits im Jahr 1995 leitete der Gemeinderat ein Bebauungsplan-
verfahren ein mit dem Ziel, die gewerbliche Nutzung unter Ausschluss des isolierten
Einzelhandels beizubehalten und den Blockinnenbereich fir eine konzentriertere Wohn-
bebauung zu erschlie3en. In den Folgejahren zeichnete sich ab, dass eine gewerbliche
Nutzung nur noch zum Teil den stadtebaulichen Zielsetzungen entsprach und diese neu
Uberdacht werden mussten. Ein stadtebaulicher Rahmenplan fiir das Gesamtquartier
Ulmer Stral3e / Innere HeerstralRe wurde im Jahr 2004 erstellt. Einen rechtskraftigen
Bebauungsplan gibt es allerdings bislang noch nicht. Laut Rahmenplan waren fiir den
Teilbereich des Leibfarth-Areals neben der Volkshochschule und der gewerblich genutz-
ten Lagerhalle einschlie3lich Lofts an der Paulinenstral3e vor allem Wohnnutzungen
(Mehrfamilien- und/oder Reihenhauser in verdichteter Bauweise und einer Il bzw. IlI-
Geschossigkeit) vorgesehen. Nach einigen Rick-, Um und Neubauf3nahmen auf dem
Leibfarth-Areal in den vergangenen Jahren blieb nur der innere Teilbereich von einer
Bebauung frei, was sich jetzt durch die geplanten 3 Mehrfamilienhduser mit Ill-
Vollgeschossen und zuriickgesetztem Staffeldachgeschoss &ndern soll. Im Bebauungs-
plan wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf 11l und eine maximale Gebaude-
héhe festgesetzt. Hiermit wird erreicht, dass das oberste Geschoss kleiner und damit
weniger dominant als das darunter liegende Geschoss ausfallt. Das oberste Geschoss
wird von auf3en als Dachgeschoss ablesbar und tragt somit zum giinstigen mafstabli-
chen Erscheinungsbild der Baukérper bei. Gebdudehthen sowie Dachform fligen sich in
der Gesamtschau in die umgebende Bebauung ein. Auch eine laut Rahmenplan mogli-
che bauliche Nachverdichtung der Grundstiicke an der Helferstral3e mit zweigeschossi-
gen Einfamilien- und Doppelh&dusern steht hier aus stadtebaulicher Sicht nicht im Wider-

spruch.




Grenzabsténde

Die nach Landesbauordnung (LBO) erforderlichen Grenzabstéande gelten unbertihrt vom
Bebauungsplan und sind entsprechend einzuhalten. Bei der Inanspruchnahme des zum
Flurstlick Nr. 97 / 98 gelegenen Baufensters (liberbaubare Grundstiicksflache) mit Vor-
haben, die nach der LBO Abstandsflachen erfordern, ist dies zu beachten. Nach der
vorgestellten Projektierung liegen die erforderlichen Abstandsflachen gesetzeskonform
auf dem eigenen Grundstiick. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu er-

bringen.

Erdgeschossfulbodenhéhen

Die Erdgeschossful3bodenhdhen orientieren sich an den Héhen der jeweils zugeordneten
ErschlieBungsstralen. Fir die geplante Neubebauung im Teilbereich 3 ist die leicht an-
steigende EberhardstraBe mafgeblich (mittlere StraBenhdhe bei rd. 358,5 m NN); fur die
Gebaude im Teilbereich 2 die UlrichstraRe (mittlere StraRenhdhe bei rd. 352,5 m NN).
Durch den Gelandeverlauf bedingt ergibt sich zwangsweise ein Hohenversatz zwischen
der EFH im Teilbereich 3 und der Ulrichstrae . Um die Gelandemodellierung vertraglich
zu gestalten, sind im Bebauungsplan eigens Festsetzungen zu Gelandebdschungen und
die eingeschrankte Verwendung von Stiitzmauern enthalten (s.a. Textteil Bebauungs-

plan Kapitel B 4, Bdschungen / Stiitzmauern im Teilgebiet 3).

Abwagungsergebnis:

Die im Schreiben vom 19.03.2012 vorgebrachten Einwendungen (Geschossigkeit / Ein-
fugen in die Umgebung, Grenzabstande, Erdgeschossfu3bodenhéhen) begriinden wie in

den obigen Ausfilhrungen dargelegt keine Anderungen des Bebauungsplanentwurfs.




