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AMTLICHE

BEKANNTMACHUNGEN

Richtlinien zur sozialverantwort-
lichen Wohnraumversorgung in
MetzingenEinfiihrung einer Sozial-
quote im Geschosswohnungsbau

Auf Empfehlung des Ortschaftsrats Glems vom
29.06.2020 und des Ortschaftsrats Neuhau-
sen vom 30.06.2020 hat der Gemeinderat der
Stadt Metzingen am 02.07.2020 in 6ffentlicher
Sitzung folgende Richtlinien zur sozialverant-
wortlichen Wohnraumversorgung in Metzingen
beschlossen. Mit dieser Bekanntmachung tre-
ten die Richtlinien in Kraft.

Vorbemerkungen

Die Schaffung von Wohnraum ist ein wesent-
licher Bestandteil der kommunalen Daseins-
vorsorge und gleichzeitig ein wichtiges Hand-
lungsfeld fiir jede Gemeinde. Durch geeignete
Strategien, Planungen und MaBnahmen muss
sichergestellt werden, dass ausreichend Wohn-
raum flr alle Bevolkerungsgruppen zur Verfu-
gung steht.

Trotz verstarkter Bautdtigkeit in den letzten
Jahren ist auch in Metzingen ein hoher Bedarf
nach Wohnraum in allen Marktsegmenten fest-
zustellen. Besonderes Augenmerk gilt dabei
dem sogenannten bezahlbaren Wohnraum. Die
steigende Nachfrage nach Wohnraum lasst die
Mietpreise in der Region steigen, was insbe-
sondere eine Verscharfung der Situation im
preisgtinstigen Wohnungsmarkt zur Folge hat.
Da die aktuelle Bevolkerungsvorausrechnung
des Statistischen Landesamts in Metzingen bis
ins Jahr 2035 weiterhin eine positive Bevol-
kerungsentwicklung prognostiziert, bleibt der
Umgang mit dem Angebot an preisglinstigem
Wohnraum und die Sicherung der Wohnraum-
versorgung fir alle Bevolkerungsgruppen auch
zukiinftig zentrales Thema.

Das wesentliche Instrument zur Steuerung
der Bodennutzung (also auch der Wohnrau-
mentwicklung) innerhalb der Gemeinde ist die
kommunale Bauleitplanung. Nach dem Bau-
gesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung
von Bebauungsplénen insbesondere auch die
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung [...], die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bevol-
kerungsstrukturen [...] und die Anforderungen
kostensparenden Bauens sowie die Bevolke-
rungsentwicklung zu ber(icksichtigen (§ 1 Abs.
6 Nr. 2 BauGB). In Bezug auf preisgiinstigen
Wohnraum ermdglicht § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
die Festsetzung von Fl&chen, auf denen ganz
oder teilweise nur Wohngebaude errichtet wer-
den durfen, die mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumfoérderung gefordert werden kénnten. Die
Festsetzung nach Nr. 7 umfasst allerdings nicht
die Verpflichtung des Eigentiimers/Vorhaben-
tragers, Mittel der Wohnraumf&rderung in An-
spruch zu nehmen und damit preisgebundenen
Mietraum herzustellen.

Um sicherzustellen, dass tatsachlich Gebaude
mit preisgebundenen Wohnungen entstehen,
soll deshalb im Falle der Neuaufstellung oder
der Anderung eines Bebauungsplans ein stad-
tebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB oder im
Falle des Verkaufs eines stadtischen Grund-
stlicks ein privatrechtlicher Vertrag (Kaufver-
trag) abgeschlossen werden, der eine Mindest-
quote an preisgebundenem Mietwohnraum
(Sozialquote) beinhaltet.

Stadtebauliches Ziel ist es, eine sozial aus-
gewogene Bevolkerungsstruktur in den Stadt-
quartieren zu erreichen und die Zahl preisgtin-
stiger Mietwohnungen zu steigern.

Richtlinien

Gemé&B Gemeinderatsbeschluss vom 02. Juli
2020 finden kinftig folgende Richtlinien zur
Festlegung einer Mindestquote am preisge-
bundenem Mietwohnraum (zukuinftig ,Sozial-
quote” genannt) Anwendung.

1. Anwendungsbereich / Schwellenwert

(1) Die Richtlinien finden Anwendung bei Pro-
jekten des Geschosswohnungsbaus, flur die
Planungsrecht geschaffen oder geéndert wer-
den muss (Neuaufstellung oder Anderung des
Bebauungsplans) oder fur die ein stadtisches
Grundstiick zur Verfigung gestellt wird.

(2) Die Sozialquote greift bei Projekten des Ge-
schosswohnungsbaus ab 10 Wohneinheiten
oder mindestens 1.100 m? Bruttogeschossfla-
che (im Sinne der Bruttogrundflache (BGF) nach
DIN 277 auf alle Geschosse bezogen).
Begriindung:

(1) Rechtliche Handhabe zum Abschluss ei-
ner vertraglichen Regelung (und damit auch
zur Festlegung einer Sozialquote) besteht nur,
wenn fir ein Bauprojekt ein Bebauungsplan
aufgestellt oder gedndert werden muss (stad-
tebaulicher Vertrag) oder wenn ein stadteigenes
Grundstick verkauft wird (Kaufvertrag).
Besteht fir ein Bauprojekt bereits aufgrund
eines bestehenden Bebauungsplans oder auf-
grund der Vorschriften nach § 34 BauGB (Zu-
lassigkeit von Vorhaben im Innenbereich) ein
Rechtsanspruch, kann vom Vorhabentrager
keine vertragliche Regelung erzwungen wer-
den. Unberiihrt davon bleibt eine vertragliche
Regelung auf freiwilliger Basis.

Im Falle eines Grundstiickverkaufs durch die
Stadt sind Regelungen zur Sozialquote im Rah-
men des Kaufvertrags moglich.

(2) Die Festsetzung einer Sozialquote mit dem
Ziel einer stérkeren sozialen Durchmischung
greift effektiv bei groBeren Vorhaben im Ge-
schosswohnungsbau (und bspw. nicht bei
einem Einfamilien- oder Doppelhaus). Bei gré-
Beren Vorhaben kann durch entsprechende
Kalkulation eher preisglinstiger Wohnraum
geschaffen werden, ohne den Vorhabentrager
wirtschaftlich zu Giberfordern.

Schwellenwert bildet eine Kombination aus
der Zahl der Wohneinheiten und der Brutto-
geschossflache, da es stadtebaulich sinnvoll
ist, eine sozial ausgewogene Durchmischung
sowohl ab einer bestimmten Zahl von Wohnein-
heiten (z.B. bei Mehrfamilienhdusern mit einer
gréBeren Anzahl kleinerer Wohneinheiten) als
auch ab einer bestimmten WohnflachengréBe
zu erreichen.

Die Sozialquote greift, wenn mehr als 10 Woh-
nungen (unabhangig von der Wohnflache) oder
mindestens 1.100 m? Bruttogeschossflache
(dies entspricht rund acht 75-Quadratmeter-
Wohnungen) im Geschosswohnungsbau her-
gestellt werden.

2. Hohe und BezugsgroBe der Sozialquote
Mindestens 25% der Bruttogeschossflache
sind bei Projekten im Geschosswohnungsbau
als preisgebundener Mietwohnraum zu erstel-
len.

Begriindung:

Die Sozialquote gibt an, wie hoch der Anteil
an bezahlbarem bzw. mietpreisgebundenem
Wohnraum bei Neubauvorhaben im Geschoss-
wohnungsbau sein muss. Aufgrund der struk-
turellen Rahmenbedingungen in Metzingen
(Siedlungs- und Bevolkerungsstruktur) wird
eine Sozialquote von 25 % angesetzt. Dem
stddtebaulichen Ziel einer ausgewogenen so-
zialen Durchmischung wird damit in angemes-
sener Weise Rechnung getragen.
BezugsgroBe bildet die Bruttogeschossflache
im Sinne der Bruttogrundflache (BGF) nach
DIN 277 auf alle Geschosse bezogen. Mit der
BGF werden die AuBenmaBe von Gebauden

(also die tatsachlich gebaute Netto-Raumfla-
che zuziiglich Konstruktionsflache) einheitlich
und transparent ermittelt. Sie bildet gleichzeitig
eine gute Grundlage fiir die Vergleichbarkeit der
betroffenen Projekte.

Wirde sich die Sozialquote nur auf die An-
zahl der Wohneinheiten beziehen, bestiinde die
Gefahr, dass anteilig weniger als die tatsach-
lich realisierte Geschossflache im bezahlbaren
Marktsegment geschaffen wird. Dies ist z.B.
dann der Fall, wenn die nachzuweisenden be-
zahlbaren Wohnungen flachenmaBig nur kleine
Einheiten umfassen, die anderen Wohnungen
aber deutlich gréBer sind. Dies kann zu einsei-
tigen WohnungsgréBen und Mieterstrukturen
fihren, was dem stadtebaulichen Ziel einer
ausgewogenen sozialen Durchmischung zuwi-
derlaufen wirde.

3. Mietpreisbindung und Bindungsdauer

(1) Die Kaltmiete des preisgebundenen Miet-
wohnraums liegt — sofern keine niedrigere Miet-
hohe auf Grund weiterer &ffentlicher Férderung
gilt—bei 20% unter der ortsiiblichen Vergleichs-
miete. Die Vergleichsmiete ergibt sich aus dem
Mietspiegel der Stadt Metzingen.

(2) Die Preisbindung belauft sich auf 20 Jahre
nach erstmaliger Bezugsfertigkeit des Miet-
wohnraums.

Begriindung:

(1) Die Umsetzung der Sozialquote im Ge-
schosswohnungsbau entfaltet erst dann seine
gewlinschte Wirkung, wenn die Mieten tatséch-
lich in einem bezahlbaren Bereich liegen bzw.
die Wohnungen fir einkommensschwéchere
Haushalte zur Verfiigung stehen. Es muss si-
chergestellt werden, dass die Mieten unter-
halb der ortsiiblichen Vergleichsmieten liegen.
Grundlage bildet der Mietpreisspiegel, der zur-
zeit fir Metzingen neu erstellt wird.

Nach dem Férderprogramm Wohnungsbau BW
2020/2021 ist die Kaltmiete gegeniliber der orts-
Ublichen Vergleichsmiete - je nach Program-
mart - zwischen 20% und 40% abzu-

senken. Dies setzt allerdings das Vorhanden-
sein und die Inanspruchnahme entsprechender
Fordermittel voraus, auf die die Stadt keinen
Einfluss hat.

Aufgrund der Marktlage in Metzingen ist in der
Regel davon auszugehen, dass bei einer Ab-
senkung der Kaltmiete auf 20% Projekte auch
ohne Inanspruchnahme von Férdermittel noch
wirtschaftlich angemessen sind. Werden &f-
fentliche Férdermittel in Anspruch genommen,
erhdht sich die Absenkung entsprechend den
Vorgaben des Férderprogramms.

(2) Die Bindungsdauer belduft sich auf 20 Jahre
beginnend ab erstmaliger Bezugsfertigkeit der
Mietwohnung. Die Dauer orientiert sich an den
Durchschnittsfristen des Férderprogramms des
Landes. Bei Inanspruchnahme von bestimmten
Fordermitteln kann sich die Bindungsdauer er-
héhen.

4. Belegungsrechte

Die mietpreisgebundenen Wohnungen dirfen
nur an Personen mit einem in Baden-Wrttem-
berg ausgestellten Wohnberechtigungsschein
vergeben werden.

Begriindung:

Um sicherzustellen, dass der bezahlbare Wohn-
raum tatsachlich einkommensschwacheren
Haushalten zu Gute kommt, ist ein entspre-
chender Nachweis erforderlich. Mit einem in
Baden-Wirttemberg ausgestellten Wohnbe-
rechtigungsschein wird fir die jeweilige Per-
son bzw. den Haushalt nachgewiesen, dass
die maBgeblichen Einkommensgrenzen und die
angemessenen WohnungsgréBen eingehalten
werden.

5. Mittelbare Belegungen
Der Nachweis der mietpreisgebundenen Woh-
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nungen an anderer Stelle des Bauvorhabens ist
grundsétzlich ausgeschlossen.

Begriindung:

Der nach Sozialquote erforderliche preisge-
bundene Mietwohnraum ist grundsatzlich an
Ort und Stelle des Bauvorhabens nachzuwei-
sen. Dadurch wird eine sozial ausgewogene
Bevolkerungsstruktur in den jeweiligen Wohn-
quartieren sichergestellt. Die Zuldssigkeit von
Alternativstandorten fur den preisgebundenen
Mietwohnraum wiirde dieser stédtebaulichen
Zielsetzung entgegenstehen.

6. Vertragliche Umsetzung

(1) Die Verpflichtung zur Umsetzung der Richtli-
nien zur Sozialquote liegt beim Vorhabentrager
oder seinem Rechtsnachfolger.

(2) Die Verpflichtung wird im stadtebaulichen
Vertrag oder im Kaufvertrag sowie durch die
Bewilligung und Eintragung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch si-
chergestellt.

(8) Fiir den Vertrag ist eine Planzeichnung im
MaBstab 1:100 vorzulegen, aus der die Lage
des preisgebundenen Mietwohnraums eindeu-
tig erkennbar wird. Die Einhaltung der Sozial-
quote ist durch eine Berechnung der Bruttoge-
schossflache nachzuweisen.

Begriindung

(1-2) Die Umsetzung der Sozialquote wird im
stadtebaulichen Vertrag oder im Falle des Ver-
kaufs stadtischer Flache im Kaufvertrag ge-
regelt. Zusétzlich erfolgt eine Sicherung im
Grundbuch, um insbesondere bei einem Eigen-
timerwechsel die Umsetzung sicherzustellen.
(3) Als Bestandteil des Vertrags sind beurtei-
lungsféahige Planunterlagen im MaBstab 1:100
(analog § 6 Abs. 1 LBOVVO BW) sowie eine Be-
rechnung der Bruttogeschossflache im Sinne
der Bruttogrundflache (BGF) nach DIN 277 vor-
zulegen.

7. Mietvertrag und Mitteilungspflichten

(1) Der Vorhabentrager oder sein Rechtsnach-

folger hat der Stadtverwaltung Metzingen mit

einem Vorlauf von 1 Monat schriftlich mitzu-
teilen

a) die erstmalige Bezugsfertigkeit der Woh-
nung,

b) den Beginn des Mietverhéltnisses (mit Be-
nennung des Mieters einschlieBlich der
Haushaltsangehorigen und Vorlage des
Wohnberechtigungsscheins und des Miet-
vertrags),

c) die Beendigung des Mietverhaltnisses,

d) den Verkauf der Wohnung.

(2) Im Mietvertrag ist auf die Regelungen zum
preisgebundenen Mietwohnraum hinzuweisen.
Esist ferner darauf hinzuweisen, dass die Uber-
lassung des Mietwohnraums (Untervermietung)
an nicht wohnberechtigte Dritte unzuléssig ist.
(3) Leersténde im preisgebundenen Mietwohn-
raum sind der Stadtverwaltung unverziglich
schriftlich mitzuteilen. Leerstande tber 6 Mo-
nate sind unzuléssig.

Begriindung:

(1) Zur Uberpriifung der Einhaltung der Rege-
lungen zur Sozialquote ist die erstmalige Be-
zugsfertigkeit der Wohnung, der Beginn des
Mietverhaltnisses bzw. die Vorlage des Mietver-
trages mit Berechtigungsnachweis, die Beendi-
gung des Mietverhaltnisses sowie der Verkauf
der Wohnung der Stadtverwaltung Metzingen
schriftlich mitzuteilen. Die Mitteilung hat spé-
testens einen Monat vor der Bezugsfertigkeit
bzw. dem Beginn oder dem Ende des Mietver-
trags zu erfolgen. Der Verkauf eine Wohnung ist
spatestens einen Monat vor dem Notartermin
mitzuteilen.

(2) Im Mietvertrag soll insbesondere auf die Bin-
dungsdauer und die Regelungen zur geminder-
te Miethéhe hingewiesen werden. Der Mieter

soll friihzeitig von den besonderen Regelungen
Kenntnis erhalten.

(3) Leersténde des Mietwohnraums sind grund-
satzlich zu vermeiden, um der starken Nachfra-
ge nach Mietwohnungen gerecht zu werden.
Leerstande lber 6 Monate sind nicht zul&ssig,
sofern keine besonderen Griinde nachgewie-
sen werden (z.B. bei langeren Umbauarbeiten).

8. Evaluation

Nach einem Zeitraum von 2 Jahren werden die
Regelungsinhalte zur Sozialquote evaluiert.
Begriindung:

In regelmaBigen Absténden, d.h. nach 2 Jah-
ren, wird anhand der getatigten Projekte im
Geschosswohnungsbau beurteilt, ob die Re-
gelungsinhalte der Sozialquote praktikabel
sind und den damit verfolgten stadtebaulichen
Zielen gerecht werden. Sofern Modifikationen
sinnvoll escheinen, kénnen die Regelungsin-
halte gedndert werden. Uber die

Anderungen entscheidet der Gemeinderat.

9. Inkrafttreten
Die Richtlinien treten am Tag der o&ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Metzingen, den 06.07.2020
Biiro des Oberbiirgermeisters

STANDESAMTLICHE

NACHRICHTEN

Juni 2020

Geburten
19.05.2020  Henry Elijah Perren

Eltern: Tamara Salome Perren
geb. Sehne und David James
Perren, KirchstraBe 17

72555 Metzingen

EheschlieBungen

06.06.2020  Sigrun Bacher und Dieter Hel-
muth Fronius, AmtéckerstraBe
44, 72555 Metzingen

Selina Monigue Maier und Ma-
rijan KuhfuB, FliederstraBe 32,
72555 Metzingen

Nadine Meichsner und Stan
Tréger, Uracher StraBe 11,
72555 Metzingen

Annegret Friederike Bahnmdl-
ler und Manuel Gaubatz, Briihl-
straBe 56, 72555 Metzingen

19.06.2020
19.06.2020

26.06.2020

Sterbefélle
04.06.2020  Emil Paul Knoll

GoethestraBe 24

72661 Grafenberg

Herta Maria Korzer geb. Schu-
bert, Breslauer StraBe 22
72555 Metzingen

Uwe Georg Wohlgemuth
HelferstraBe 17

72555 Metzingen

Maria Krdmer geb. Zentner
Schreiberei 6, 72555 Metzingen
Maria Ohm geb. Reiland
SiemensstraBe 2, 72555 Met-
zingen .

Dieter Horst Jetter, Oschweg 34
72555 Metzingen

Magdalene Anna Reusch geb.
Wylenzek, Lerchenhalde 8
72555 Metzingen

Elisabeth Hermann geb. Ulrich
ForststraBe 3, 72555 Metzingen
Erika Steiner geb. Walker
Brauchlepark 5, 72555 Met-
zingen

06.06.2020

07.06.2020

12.06.2020
13.06.2020

14.06.2020
15.06.2020

24.06.2020
26.06.2020

26.06.2020 Emma Richter geb. Knippen-
berg, KlosterstraBe 38/1
72555 Metzingen
JUBILARE

Montag, 13. Juli 2020
Stjepan Marijic, 75 Jahre

Dienstag, 14. Juli 2020
Glnter Werner Gasper. 75 Jahre

Donnerstag, 16. Juli 2020
Katharina Rau, 90 Jahre

Familienzentrum Pfleghof

PfleghofstraBe 41

72555 Metzingen

Telefon 07123 / 93417-0
www.familienzentrum-metzingen.de

Informationen zur Offnung des Familienzen-
trums und zu den Angeboten, die wieder
stattfinden, gibt es unter:
www.familienzentrum-metzingen.de

KIRCHLICHE
NACHRICHTEN

Evangelische Kirchengemeinde 1'
Metzingen I

Gemeindebiiro

Gustav-Werner-StraBe 20, Metzingen

Tel.: 9203-0, Fax: 41912

www.kirche-metzingen.de

Wochenspruch

Aus Gnade seid ihr gerettet durch Glauben,
und das nicht aus euch: Gottes Gabe ist es.
Epheser 2, 8

Pfarramt Martinskirche-West

Pfarrer Albrecht Schéafer

Mail: Pfarramt.Metzingen.Martinskirche-
West@elkw.de, Telefon: 07123 / 15774
Vikarin Dina Streib, Dina.Streib@elkw.de , Te-
lefon: 07123 / 8798813

Pfarramt Martinskirche-Ost

Pfarrerin Hanna Karle und Pfarrer J6rg Mi-
chael Karle, Telefon: 07123 / 60996

Mail: Pfarramt.Metzingen.Martinskirche-Ost@
elkw.de

Pfarramt Friedenskirche-Neugreuth

Pfarrer Siegfried HauBler

Mail: Pfarramt.Metzingen.Friedenskirche@
elkw.de, Telefon: 07123/14291

Gottesdienst - jetzt wieder mit Gesang!

Wir feiern Gottesdienste — in der Martinskirche
um 9.30 Uhr und in der Friedenskirche um 10
Uhr. Jetzt darf auch die ganze Gemeinde wieder
in den Gesang einstimmen! Allerdings muss da-
bei verbindlich ein Mund-Nasen-Schutz getra-
gen werden! Weiterhin gelten die Auflagen zum
Infektionsschutz: Sitzpldtze mit zwei Metern
Abstand, Mund-Nasen-Schutz zum Ein- und
Ausgang etc. Der Gottesdienst im Hart-Holzle
muss wegen der Hygienevorschriften zunachst
wegfallen. Die geltenden Infektionsschutzkon-



