Bebauungsplan ,Stauseestral3e®, Metzingen-Neuhausen
Abwagung der Stellungnahmen aus 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Stadt Metzingen

Stellungnahme terranets bw GmbH vom 07.11.2018 Abwéagung

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan "Stauseestrafle"

Gemarkung Metzingen - Neuhausen, Beteiligung gemig § 4 Abs. 2 BauGB
Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser MaBnahme nicht betroffen

werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen
terranets bw GmbH




Bebauungsplan ,Stauseestral3e®, Metzingen-Neuhausen
Abwagung der Stellungnahmen aus §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB /m\
Stadt Metzingen

Stellungnahme Gemeinde Grafenberg vom 08.11.2018 Abwéagung

Kenntnisnahme

Sehr geehrter -

die Gemeinde Grafenberg hat keine Anregungen oder Bedenken zum Bebauungsplan ,Staufenseestrafie".

Freundliche GriiBe
Bauamt

Gemeinde Grafenberg

Bergstralie 30
72661 Grafenberg




Bebauungsplan ,Stauseestral3e®, Metzingen-Neuhausen
Abwagung der Stellungnahmen aus 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Stadt&Metzingen

Stellungnahme Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung vom
08.11.2018

Abwéagung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich dieser Manahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher
keine Bedenken erhoben

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich

Mit freundlichen GriBen

Zweckverband
BODENSEE-WASSERVERSORGUNG

Kenntnisnahme




Bebauungsplan ,Stauseestral3e®, Metzingen-Neuhausen
Abwagung der Stellungnahmen aus 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Stadt Metzingen

Stellungnahme Netze BW GmbH vom 13.11.2018 Abwéagung

Kenntnisnahme

NX Netze BW

Netze BW GmbH  Postiach 80 03 43 70503 Stuigart

Name
Stadtverwaltung Metzingen
Fachbereich Stadtplanung Bereich NETZ TEPM
Stuttgarter Stralle 2 - 4 Telefon +49 711 289-82257
72555 Metzingen Telefax +49 711 289-83461

E-Mail bauleitplanung@netze-

bw.de
Ihr Zeichen

Inr Schreiben  07.11.2018
patum 13.11.2018
Seite  1/1

Beb lan " traBe"”, Gemarkung Metzingen - Neuhausen,
Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes unterhalten bzw. planen wir keine

elektrischen Anlagen.
Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Bedenken oder Anregungen vorzubrin-

gen.

Flr etwaige Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Freundliche GruRe




Bebauungsplan ,Stauseestral3e®, Metzingen-Neuhausen
Abwagung der Stellungnahmen aus 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Stadt Metzingen

Stellungnahme Regionalverband Neckar-Alb vom 03.12.2018

Abwagung

2at Metzingen |
Regionalverband

Oberzentrum

- , ; Neckar-Alb
U5 Tez 20[8 { Reutlingen/Tubingen

; . |

¢ Isteingang |

g d Neckar-Alb - L8 1+ 72116 Mssinger

Stadt Metzingen ?;:;n
Fachbereich Stadtplanung Telefax:
Stuttgarter Str. 2-4 E-Mail:
72555 Metzingen hr Zeichen:

Unser Zeichen; 45.11-R.Me.0068a ku

Datum: 03.12.2018

Bebauungsplan ,Stauseestrale”, Metzingen-Neuhausen
Behdrdenbeteiligung geméaR § 4 (2) BauGB
lhr Schreiben vom 07.11.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Bebauungsplan wird ein Dorfgebiet am Siedlungsrand von Metzingen-Neuhausen mit
ca. 0,5 ha ausgewiesen.

Der Bereich ist im Fléachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt und in der Raumnut-
zungskarte des Regionalplans dementsprechend als Siedlungsflache libernommen. Vorranggebiete
oder Vorbehaltsgebiete werden von dem Plangebiet nicht beriihrt. Es werden daher keine Bedenken
vorgebracht.

Wir weisen darauf hin, dass der Regionalplan fiir Metzingen eine Bruttowohndichte von 90 Einwoh-
nern pro Hektar vorsieht. Um diese Dichte neben den 8 vorgesehenen Einfamilienh&usern im Plan-
gebiet erreichen zu kénnen, miissten nach unserer Berechnung auf dem Baufeld MD3 an der Glem-
ser Stralke wenigstens 7 Wohneinheiten vorgesehen werden. Die Haushalts- und Altersstruktur lasst
aktuell und fiir die kommenden Jahrzehnte vor allem einen Bedarf an kleineren Wohnungen erwar-
ten. Wir regen daher an zu priifen, ob mehrere kleinere Wohnungen in einem Gebaude auf dem Bau-
feld 3 realisiert werden kénnen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichtigung Uber das Ergebnis und Ubersen-
dung einer Planfertigung nach Inkrafttreten.

Mit freundlichen Griiten

Zu Flachennutzungsplan
Kenntnisnahme

Zu Bruttowohndichte

Zustimmung

Im MD 1 und MD 2 ist die Zahl der Wohnungen auf 2 Wohneinheiten
je Gebaude beschrankt. In diesem Bereich sind daher bereits 16
Wohneinheiten moglich. Im MD 3 ist die Zahl der Wohneinheiten
nicht beschrankt. Die im Regionalplan vorgegebene Bruttowohn-
dichte kann daher Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes
erreicht werden.

Zu Beteiligung

Zustimmung

Der Regionalverband wird weiter am Verfahren beteiligt und erhélt
eine Planfertigung nach Inkrafttreten.
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Abwagung der Stellungnahmen aus 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Stadt&Metzingen

Stellungnahme FairNetz GmbH vom 03.12.2018

Abwagung

r'StadtI\/‘1e{7a.-.g,,:<

05 Dez 2018 ﬂ FaIrNetZ

FairNen GmbM - Postioch 2554 - 72715 Reutlingea

Stadt Metzingen
Stadtplanung the Zeichen R. Adam
Herrn Adam Ihre Nochricht vom:  13.11.208
Stuttgarter Straf3e 2-4
72555 Metzingen

Unser Zeichen: 412-Mi

Bearbeiter: Nicole Muller
Telefon-Durchwohl:  07121/5 82-3471
Telefox-Durchwahl:  07121/5 82-3910

E-Mail: bebauungsplan-fnp@fairnetzgmbh.de

Dotum 03.12.2018

Bebauungsplan "StauseestraBe" Gemarkung Metzingen Flur Neuhausen,
Beteiligung der Behérden geméaB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Adam,

for die Beteiligung am Verfahren mit Schreiben vom 13.11.2018 bedanken wir uns.

Die Stellungnahme der FairNetz GmbH vom 02.05.2013 wurde in den &ffentlichen
Belangen beriicksichtigt und behélt weiterhin ihre volle Gultigkeit.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns speziell bei den
Planungs- und Koordinationsgespréchen mit einzubeziehen.

Ihr Ansprechpartner ist Herr Berberich, @ 07121 582-3879.

Mit freundlichen Grif3en
FairNetz GmbH

Zu Stellungnahme vom 02.05.2013

Zustimmung

Die Stellungnahme der FairEnergie GmbH vom 02.05.2013, die eine
bestehende Gasleitung betrifft, wird bei der ErschlieBungsplanung
vollstéandig berlcksichtigt. Eine erneute Abwagung ist daher nicht
notwendig.

Zu Beteiligung

Zustimmung

Die FairNetz GmbH wird weiter am Verfahren sowie bei der Er-
schlieBungsplanung beteiligt.




Bebauungsplan ,Stauseestral3e®, Metzingen-Neuhausen

Abwagung der Stellungnahmen aus 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Stadt&Metzingen

Stellungnahme LRA Reutlingen, Kreisbauamt vom 10.12.2018

Abwagung

Bearbeitung:

Kreisbauamt
Stadtverwaltung Metzingen
Geschéaftsbereich Planen und Bauen
Fachbereich Stadtplanung
Stuttgarter Stralle 2-4

72555 Metzingen Schuistrafie 26

E-Mail :
Bauamt@Kreis-Reutlingen.de

Unser Aktenzeichen Datum
21/45-621.41-san 10.12.2018

Datum und Zeichen lhres Schreibens
07.11.2018 (E-Mail)

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,StauseestraRe®,
Gemarkung Neuhausen, Stadt Metzingen;
Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Das Landratsamt Reutlingen gibt als Trager 6ffentlicher Belange zu dem Entwurf des Bebauungs-
planes ,Stauseestrale’ und der értlichen Bauvorschriften fur das Plangebiet, Stand 24.09.2018
(Lageplan, Textteile, Begrindung, Umweltbericht), folgende Stellungnahme ab:
Planungsrechtliche und stadtebauliche Gesichtspunkte

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht werden nachfolgende Anregungen/ Be-
denken und Hinweise vorgebracht.

Art der baulichen Nutzung

GemaR der planungsrechtlichen Festsetzung 1.2 Nr. 1. soll im Plangebiet ein Dorfgebiet (MD) nach

§ 5 BauNVO festgesetzt werden. Nach § 5 Abs. 1 Satz 1 BauNVO ist von einem grundsétzlich
gleichwertigen Nebeneinander der drei Hauptfunktion Land- und Forstwirtschaft, Wohnen und Ge-
werbe im Dorfgebiet auszugehen. Abweichend davon soll das Plangebiet gemaf Ill.1 Nr. 8. Nut-
zung und Bebauung der Begriindung liberwiegend dem Wohnen dienen.

Entscheidend fiir ein Dorfgebiet (MD) im Sinne von § 5 BauNVO ist, dass es auch und gerade
durch das Vorhandensein von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe gepragt
sein muss. Ein Baugebiet ganz ohne Gebaude land- und forstwirtschaftlicher Betriebsstellen ist
kein Dorfgebiet (BVerwG, Beschluss vom 29.05.2001 - 4 B 33.01). Ebenso kann ein Baugebiet in
dem solche Betriebe nicht untergebracht werden kénnen, nicht als Dorfgebiet i.S.d. § 5 BauNVO
festgesetzt werden (BVerwG, Urteil vom 23.04.2009 - 4 CN 5.07). Auch bei einer Gliederung von
MD-Gebieten muss das gesamte festgesetzte und gegliederte Gebiet (noch) dem Gebietscharak-
ter MD (§ 5 Abs. 1 BauNVO) entsprechen.

Es wird vor diesem Hintergrund fiir erforderlich gehalten, die Festsetzung zur Art der baulichen
Nutzung noch einmal grundlegend zu tiberdenken.

Zu Art der baulichen Nutzung

Zurlckweisung

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes soll ein Nebeneinander
von Wohnen, land- und forstwirtschaftlichen Betrieben sowie nicht
wesentlich stérendem Gewerbe zulassig sein. Insbesondere auf die
Mdglichkeit des landwirtschaftlichen Nebenerwerbs sowie auf Klein-
tierhaltung in gréfBerem Umfang wird - wie in anderen Bereichen von
Neuhausen - besonderen Wert gelegt, weshalb eine Ausweisung als
Wohn- oder Mischgebiet nicht ausreicht.

An der Ausweisung als Dorfgebiet wird daher festgehalten. Ein Dorf-
gebiet entspricht auch der Darstellung im Flachennutzungsplan
(gemischte Bauflache).




Bebauungsplan ,Stauseestral3e”, Metzingen-Neuhausen

Abwagung der Stellungnahmen aus 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Stadt&Metzingen

Stellungnahme LRA Reutlingen, Kreisbauamt vom 10.12.2018

Abwagung

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass es unzuldssig ist, einen bestimmten Baugebietstyp nur
deshalb zu wahlen, um andere Immissionsschutzmafstabe anwenden oder sonstige vorteilhafte
Méoglichkeiten des gewahlten Baugebietstyps ausnutzen zu kénnen.

Stédtebauliche Gesichtspunkte

Grundsaétzlich ist die Erhéhung bzw. Erhaltung einer gewissen Strukturvielfalt wie sie in Dorf- oder
auch Mischgebieten vorkommen kénnen zu begriien. Da in der vorliegenden Planung jedoch
lediglich Wohngebaude geplant werden und eine Strukturvielfalt dadurch nicht zu erkennen ist,
sollte auch aus stadtebaulichen Gesichtspunkten als Art der baulichen Nutzung eine Wohnbaufla-
che festgesetzt werden.

Hinweise

Zum Hinweis 3. Bodendenkmale im Textteil 1.3 wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Zu-
standigkeit fur archéologische Denkmalpflege nicht beim Regierungsprasidium Tibingen, sondern
beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abteilung 8 - Landesamt fiir Denkmalpflege) liegt.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Der Umweltbericht ist insgesamt gut gegliedert und tiberzeugend. Die im Kapitel 3.2.4 und in Ta-
belle 8 verwendeten Biotopschlissel fir die Biotoptypen stimmen jedoch teilweise nicht (berein
und sollten korrigiert werden (Bsp. stark ausgebauter Bachabschnitt nicht Nr. 13.21, sondern
12.22). AuRerdem ist die monetére Bewertung beim Glemsbach nicht naher erklart und damit die
verbundene Bepunktung schwer nachvollziehbar. Eine Erlauterung im Anhang, dhnlich wie bei der
planexternen MaRBnahme ,Niederhecke®, wére sinnvoll.

Belange des Artenschutzes

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden vorbildlich und in enger Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde abgearbeitet. Die fiir Vogel und Flederméuse notwendigen MalRnahmen sind
im Textteil berticksichtigt, so dass ein Verstof3 gegen § 44 BNatSchG nicht zu befiirchten ist.

Altlasten im Planungsgebiet

Im Plangebiet befindet sich der im Bodenschutz- und Altlastenkataster BAK des Landratsamts
Reutlingen -Umweltschutzamt- dokumentierte Altstandort ,AS Stauseestr. 3-5* (Objekt Nr. 04157).
Der Standort ist auf Grundlage des Berichts zur Untergrunderkundung von 2013 fiir den Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser mit B Ent (Belassen - Entsorgungsrelevanz) und fiir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch mit B Nex (Belassen - Neubewertung bei Anderung der Exposition)
bewertet. Die Einstufung B bedeutet, dass im Zustand der Bewertung seitens der Behorde keine
weiteren MaRnahmen zur Altlastenbearbeitung erforderlich sind. Im Fall von Aushubarbeiten ist
mit erhdhten Entsorgungskosten auf Grund erhohter Schadstoffgehalte zu rechnen. GemaR Be-
richt von 2013 stellen die Negativbefunde der Untersuchungen auf Milzbranderreger keine endgtil-
tige Gewahr dar, im Fall von Untergrundarbeiten werden Vorsichtsma3nahmen empfohlen. Im Fall
von bisher nicht dokumentierten Auffalligkeiten des Untergrunds wird das Landratsamt Reutlingen
-Umweltschutzamt- zu informieren sein.

Belange des Immissionsschutzes

Geruchsimmissionsprognose

Die den Verfahrensunterlagen beiliegende Geruchsimmissionsprognose (Gesellschaft fir Energie
und Umwelt vom Juni 2017) wurde der unteren Immissionsschutzbehdrde bereits im Rahmen ei-
ner Vorabstimmung vorgelegt (Mail vom 06.07.17). Als Riickmeldung wurde angemerkt, dass an-
statt des in der Prognose verwendeten tierartspezifischen Gewichtungsfaktors fiir Mastbullenhal-
tung von 0,4 nach Erlasslage ein Faktor von 0,5 anzuwenden ist. Um diese Anmerkung einzuar-
beiten und auch den aktuellen Verfahrensstand (Anderung Baugrenzen) abzubilden wurde in den

Zu Stadtebauliche Gesichtspunkte

Zurlckweisung

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes soll nicht ausschliellich
Wohnen mdoglich sein. Ein Nebeneinander von Wohnen, land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben sowie nicht wesentlich stérendem Ge-
werbe soll zulassig sein. Insbesondere auf die Moglichkeit des land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbs sowie auf Kleintierhaltung in gro3e-
rem Umfang wird besonderen Wert gelegt, weshalb eine Ausweisung
als Wohn- oder Mischgebiet nicht ausreicht.

An der Ausweisung als Dorfgebiet wird daher festgehalten.

Zu Hinweise

Zustimmung
Der Hinweis wird korrigiert.

Zu Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Zustimmung

Die Biotopschlissel werden angepasst. Eine genauere Mafl3nah-
menbeschreibung zur Glemsbachrenaturierung kann erst nach Ab-
stimmung und Konkretisierung der Planung erfolgen und ist daher
zum heutigen Zeitpunkt nicht moglich. Die in die E-A-Bilanz einge-
stellten monetaren Kosten stammen aus einer Grobkostenschat-
zung und werden bei der Detailplanung konkretisiert.

Zu Belange des Artenschutzes
Kenntnisnahme

Zu Altlasten im Planungsgebiet

Zustimmung

Im Textteil ist unter den Hinweisen der Altstandort genannt und be-
schrieben. Auch der Hinweis auf eine Benachrichtigung des zustan-
digen Landratsamtes bei Auffinden von stofflichen Bodenbelastun-
gen ist dort enthalten.
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Stadt Metzingen

Stellungnahme LRA Reutlingen, Kreisbauamt vom 10.12.2018

Abwagung

nun vorliegenden Verfahrensunterlagen die Immissionsprognose durch einen Nachtrag (26.09.17)
erganzt. Als Ergebnis der Prognoserechnung wird in Nr. 4 - Bewertung - aufgefiihrt, dass die er-
mittelte Gesamtbelastung den nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fiir Dorfgebiete gel-
tenden Wert an Geruchsstundenhéaufigkeiten von 15 % nicht liberschreitet.

Nach Nr. 2 (Vorgehensweise) wurde fiir einen landwirtschaftlichen Betrieb der Gewichtungsfaktor
0,4 beibehalten, obwohl dort Mastbullenhaltung betrieben wird. Die untere Immissionsschutzbe-
hérde sieht sich in ihrer immissionsschutzrechtlichen Bewertung als untere Verwaltungsbehdrde
an die momentan giiltige Erlasslage gebunden und empfiehlt, fir alle landwirtschaftlichen Betriebe
mit Mastbullenhaltung im Einwirkungsbereich des Plangebietes mit einem Gewichtungsfaktor von
0,5 zu rechnen.

Fir die fachliche Bewertung der Geruchsimmissionsprognose , insbesondere zu den als Grund-
lage fiir die Prognose verwendeteten Emissionsquellen (Tierplatzzahlen, Dunglegen) und die
Beschreibung des ordnungsgemafen Betriebes (Nr. 6.1 Grundlagen) verweist die untere Immis-
sionsschutzbehdrde auf die Stellungnahme des Kreislandwirtschaftsamtes.

In Abbildung 1 des Nachtrags der Prognose sind die Geruchswahrnehmungshaufigkeiten im Plan-
gebiet mit einem 8 x 8 Meter - Raster (= Beurteilungsflachen) abgebildet. In dieser Abbildung sind
die Plan- und Baugrenzen nicht eingetragen. Die untere Immissionsschutzbehérde geht davon
aus, dass sich diese Rasterflaichen mit dem in der zeichnerischen Darstellung der planungsrecht-
lichen Festsetzungen dargestellten ,Bereich mit Uberschreitungen von Geruchsimmissionen durch
landwirtschaftliche Betriebe" decken.

Hinweis zu Freifldchen

In der Begriindung wird unter Nr. 13.4 - Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe
aufgefiihrt, dass nicht zu erwarten ist, dass sich die kiinftigen Nutzer dauerhaft im Freien aufhal-
ten wiirden, also im Freien kein zu beriicksichtigender Immissionsort befinden werde. Die untere
Immissionsschutzbehérde weist darauf hin, dass entsprechend der Regelungen in der Geruchs-
immissions-Richtlinie (GIRL) zu den Beurteilungsflachen (= Immissionsorte) alle Fl&chen z&hlen,
auf denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten. Dazu kénnen tagsiber, je nach Aus-
flinrung, auch Auftenwohnbereiche wie Balkone und Terrassen gehoren.

Hinweis zum immissionsschutzrechtlichen Schutzgrad von Wohnnutzung in Dorfgebieten

Die untere Immissionsschutzbehérde weist darauf hin, dass nach § 5, Abs. 1 BauNVO in Dorfge-

bieten vorrangig auf die Belange von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben Riicksicht genom-

men werden muss. Dies gilt auch fiir landwirtschaftliche Nutzungen in der Umgebung des Dorfge-
bietes. Dies hat zur Folge, dass Wohnnutzung vor landwirtschaftstypischen Stérungen und Belds-
tigungen wie Tiergerduschen und -geriichen oder Maschinenldrm weniger geschiitzt ist als in an-
deren Baugebieten.

Stellungnahme des Kreis-StraBenbauamtes

AuRerhalb des ErschlieBungsbereiches von Landesstraen besteht in einem Abstand bis 20 m
vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fiir Hochbauten, bis 40 m durfen bauliche Anlagen und Wer-
beanlagen nur mit Zustimmung der StrafRenbauverwaltung errichtet werden. Diese im Verkehrsin-
teresse bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungsplénen zu
beachten.

Das besagte Grundstiick befindet sich je zur Halfte innerhalb und aulerhalb des zur Erschlieffung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teils der Ortsdurchfahrt, aber innerhalb der Ortstafel,
die Geschwindigkeit ist auf 30 km/h angeordnet. Die ErschlieBung kann aufgrund der Kurvigkeit
des Streckenabschnittes (Sichtverhéltnisse) und der bestehenden Bushaltestelle nicht von der L
380a erfolgen, sondern von der neuen riickwartigen ErschlieBungsstrale. Zudem ist geplant, die
L 380 a Glemser Strafte als Stadtstrale abzustufen.

Zu Geruchsimmissionsprognose

Zustimmung

Das Gutachten wurde im Jahr 2019, entsprechend den Vorgaben
des Kreislandwirtschaftsamtes Miinsingen Uberarbeitet und mit die-
sem abgestimmt. Die Ergebnisse sind in den Bebauungsplan einge-
flossen, bedirfen aber keine Anderung der Festsetzungen.

Zu Hinweis zu Freiflachen

Teilweise Zustimmung, teilweise Zurlickweisung

Die Definition der GIRL stimmt mit den Annahmen der Begriindung
Uberein. Es sind die Immissionsorte zu betrachten, auf denen sich
Personen nicht nur voriibergehend = dauerhaft aufhalten. Eine ge-
nauere Definition der Orte fir dauerhaften Aufenthalt ist nicht ent-
halten. Es wird daher die Definition der TA Larm behelfsweise her-
angezogen, da die TA Larm ebenfalls dem Schutz der Bevélkerung
vor schadlichen Umwelteinflissen dient. In der TA La&rm werden
Freiflachen nicht als standiger Aufenthaltsort bewertet.

Zu Hinweis zum immissionsschutzrechtlichen Schutzgrad von
Wohnnutzung in Dorfgebieten

Zustimmung

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes soll das Nebeneinander
von Wohnen, land- und forstwirtschaftlichen Betrieben sowie nicht
wesentlich storendem Gewerbe zulassig sein. Insbesondere auf die
Moglichkeit des landwirtschaftlichen Nebenerwerbs sowie auf Klein-
tierhaltung in grél3erem Umfang, wie es in einem Wohn- oder Misch-
gebiet nicht moglich wére, wird — wie in anderen Bereichen von Neu-
hausen - besonderen Wert gelegt, weshalb eine Ausweisung als
Dorfgebiet erfolgt.

Zu Stellungnahme des Kreis-StralRenbauamtes
Kenntnisnahme
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Stadt Metzingen

Stellungnahme LRA Reutlingen, Kreisbauamt vom 10.12.2018

Abwéagung

Nachdem die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht gefahrdet ist, keine 6ffentlichen Be-
lange dagegen stehen und die Einhaltung des Anbauverbotes eine nicht beabsichtigte Harte dar-
stellen wirde, erteilt das Kreis-StraRenbauamt das Einverstandnis der StraRenbauverwaltung fiir
die Ausnahme gemaR § 22 Abs. 1 Strallengesetz Baden-Wirttemberg.

Stellungnahme des Kreislandwirtschaftsamtes

Das Kreislandwirtschaftsamt hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung auf die zwei nahegele-
genen landwirtschaftlichen Betriebe_hingewiesen und die Erstellung einer Immis-
sionsprognose gefordert.

Zur Geruchsimmissionsprognose vom 22.06.2017 und zum Nachtrag zur Geruchsimmissions-
prognose vom 26.09.2017 werden folgende Bedenken hervorgebracht:

- Die Datengrundlage der Betriebe_ist nicht nachvoliziehbar und nicht korrekt (s.
nachfolgende Erlauterungen).

- Die GroRvieh (GV)-Angaben sind bei beiden Betrieben nicht korrekt.

- Da die Umnutzung von Milchvieh zu Bullen zu einer etwas geringeren Gesamtanzahl an GroR-
vieheinheiten gefiihrt hat und beispielsweise wesentliche Elemente des Stalles wie beispielswei-
se die Luftung nicht gedndert werden mussten, geht das Kreislandwirtschaftsamt von einer nicht
genehmigungsbediirftigen Umnutzung des Stalles aus. Demnach sind die Mastbullen mit dem
Gewichtungsfaktor 0,5 zu rechnen.

- Die Luftung des Betriebes-wurde nicht korrekt erfasst. Nach Angaben der Familie-
wird der Stall Uber die Stallfenster an der Ost-Seite und zwei Stalltiiren an der Nord-Ost-Seiten
und der Westseite des Bullenmaststalls (Anbau 1978) entliftet.

- Die Dunglegenglege des Betriebs I v urde nicht beriicksichtigt. Uber der Giillegrube wurde
eine Dunglege errichtet, die aktuell aus freiwilliger Riicksichtnahme auf die nahegelegenen
Nachbarn nicht verwendet wird. Wenn der frilhere Milchviehstall jedoch wieder mit Bullen belegt
wird, soll auch die Dunglege wieder genutzt werden.

- Beim Betrieb [l wurden keine Entnahmeschéchte fiir Giille beriicksichtigt.

Im Gutachten wurde angefiihrt, dass die genehmigten Tierplatze als Datengrundlage herangezo-
gen werden miissen. Da die Genehmigungen keine Tierplatze enthalten, muss die zuldssige Tier-
zahl Uber den Platzbedarf abgeleitet werden. Bei der Durchsicht des Gutachtens sind dabei bei
beiden Betrieben deutlich zu geringe Tierzahlen aufgefallen.

Betrieb IIMMIN:. 6.2.1, Seite 18 von 32:

Die Berechnung mit Milchvieh und Mastrindern ist nicht korrekt. Es wurde eine, nach Ansicht des
Kreislandwirtschaftsamtes, nicht genehmigungsbediirftige Umnutzung von Milchviehhaltung zu
Mastbullenhaltung vorgenommen. Die Anzahl der Mastbullen bzw. Masttiere ist deutlich zu gering
angesetzt. Zudem entsprechen die angenommenen GV-Angaben pro Tier nicht den Vorgaben
nach VDI 3894. Diese Angaben sind zu korrigieren. Nach Berechnungen des Kreislandwirtschafts-
amtes ergibt sich durch die Umnutzung eine etwas geringere GV-Gesamtanzahl und damit durch
die Tierhaltung auch eine etwas geringere Emissionsfracht. Allerdings wurden im Gutachten, wie
bereits beschrieben, die Dunglege und der Entnahmeschacht fiir die Giille nicht beriicksichtigt und
der falsche Gewichtungsfaktor (Faktor 0,4 anstatt 0,5) verwendet. Die Berechnungen sind dahin-
gehend zu korrigieren.

Betrieb [l Nr. 6.2.2, Seite 18 von 32:

Der Stall aus dem Jahre 1980 wurde in geringerem Umfang realisiert als genehmigt und im alten
Stall wurde der Kalberbereich fiir Schweinemast umgenutzt. Ob diese Umnutzung genehmi-
gungspflichtig gewesen ware, ist ggf. von der zustandigen Baurechtsbehorde festzulegen. Trotz
dieser Abweichungen von den Baugenehmigungen sind die Tierzahlen deutlich unterschéatzt.
Nach dem vorliegenden Gutachten bietet der Stall Platz fiir 46 Mastbullen von 0,5 bis 2 Jahre.
Das Kreislandwirtschaftsamt kommt unter Beriicksichtigung des altersentsprechenden Platzbe-

Zu Stellungnahme des Kreislandwirtschaftsamtes

Zustimmung

Das Gutachten wurde im Jahr 2019, entsprechend den Vorgaben
des Kreislandwirtschaftsamtes Miinsingen Uberarbeitet und mit die-
sem abgestimmt. Die Ergebnisse sind in den Bebauungsplan einge-
flossen, bediirfen aber keine Anderung der Festsetzungen.
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darfs auf deutlich hdhere genehmigte Tierzahlen bei den Mastbullen. Die Angaben sind demnach
deutlich zu niedrig und sind zu korrigieren. Bei den Mastschweinen wurde mit 0,11 GV/Tier ein zu
niedriger GV-Wert pro Tier gewahlt. Es sollten zwingend die GV-Werte nach VDI 3894 verwendet
werden. Je nach Mastendgewicht liegen diese zwischen 0,13 und 0,15 GV/Tier.

Wie im Nachtrag zur Geruchsimmissionsprognose vom 26. September 2017 angefiihrt, ist nach
dem Erlass des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg (UM)
vom 09.05.2017 (Az.: 4.8828.02/87) fiir Mastbullen der Gewichtungsfaktor 0,5 anzuwenden. Zu-
dem sind stets die genehmigten Tierplatze zu verwenden.

Wenn die genehmigten Tierplatze aus den Baugenehmigungen nicht hervorgehen, ist das Kreis-
landwirtschaftsamt bei der Ermittlung der genehmigten Tierplatze gerne behilflich. Gegebenenfalls
ist auch die Rucksprache mit der zustéandigen Baurechtsbehorde beziglich der Genehmigungs-
bedurftigkeit bzw. -fahigkeit von vorgenommenen Umnutzungen notwendig.

Eine Einschitzung der immissionsschutzrechtlichen Zuldssigkeit des Planvorhabens kann
auf Grundlage der vorgelegten Geruchsimmissionsprognose nicht vorgenommen werden.
Die Geruchsimmissionsprognose weist grobe Fehler auf und muss liberarbeitet werden.

Hinweis

Aufgrund der problematischen Immissionssituation im Plangebiet, wird empfohlen, dass die Stadt
das Gesprach mit den Betrieben sucht. Eventuell kann auch die Aussiedlung eines Stalles, ver-
bunden mit einem innerortlichen Nutzungsverzicht, die Situation sowohl fir die Betriebe, als auch
fur die Planungstragerin verbessern.

Als planexterne AusgleichmaRnahme ist unter anderem die MaRnahme 3 (M3), Anlage einer Nie-
derhecke, auf dem Flurstiick Nr. 91236 mit 617 m? geplant. Aufgrund des agrarstrukturell ungiins-
tigen Zuschnitts des Flurstiicks stellt es fir die Landwirtschaft keine Flache von besonderer Be-
deutung dar. Es ist jedoch darauf zu achten, dass die Hecke in regelmaRigen Abstanden fachkun-
dig gepflegt wird und keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flurstiicke mit sich bringt. Die weiteren Ausgleichs- und KompensationsmaRRnahmen be-
treffen keine landwirtschaftlichen Belange.

Zu Hinweis Immissionssituation

Zustimmung

Das Gesprach mit den Landwirten wurde von Seiten der Stadtver-
waltung gesucht und es sind alternative Losungsmaoglichkeiten dis-
kutiert worden.

Das Gutachten wurde im Jahr 2019, entsprechend den Vorgaben
des Kreislandwirtschaftsamtes Uberarbeitet und mit diesem abge-
stimmt. Die Ergebnisse sind in den Bebauungsplan eingeflossen,
bediirfen aber keine Anderung der Festsetzungen.

Als Ergebnis wird von der bestehenden, genehmigten Situation der
Landwirte ausgegangen.

Zu Hinweis planexterne Ausgleichsmal3nahme

Zustimmung

Es ist ein Pflegekonzept der Niederhecke im Bebauungsplan vorge-
schrieben. Zudem ist entlang der dstlichen und stdlichen Seite (an
welche landwirtschaftliche Flachen angrenzen) eine Saumgesell-
schaft durch Ansaat zu entwickeln. Auch fir diese ist eine regelma-
RBige, jahrliche Mahd festgelegt.
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br, 10.12.18
Stadt Metzingen Durchwahl (0761)
2 Name:
g?:;g:;zlfgt?atzitga-llung Aktenzeichen: 2511 // 18-10241
72555 Metzingen

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "StauseestraBe", Stadt Metzingen, Teilort Neuhausen an der Erms,
Lkr. Reutlingen (TK 25: 7421 Metzingen)

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Ilhre E-Mail vom 07.11.2018

Anhorungsfrist 12.12.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange duRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht {iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Zu Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kédnnen
Kenntnisnahme

Zu Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den
Plan berthren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
Kenntnisnahme




Bebauungsplan ,Stauseestral3e®, Metzingen-Neuhausen
Abwagung der Stellungnahmen aus 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Stadt Metzingen

Stellungnahme RP Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Berg- AbwAGUN
bau vom 10.12.2018 gung

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Zu Geotechnik

: Zustimmun
Geotechnik " . . . . . . . .
Der Hinweis ist bereits in dhnlicher Form in den Hinweisen zum
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Tréager &ffentli- Textteil enthalten.

cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Zu Boden
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros. .
Kenntnisnahme

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan: . .
Zu Mineralische Rohstoffe
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Kenntnhisnahme

Verbreitungsbereich von Hangschutt und Niederterrassenschottern. Mit lokalen Auffullun-
gen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu

rechnen. Zu Grundwasser

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist Kenntnisnahme
zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Die anstehenden Gesteine des Hangschutts kénnen bei der Anlage von tiefen und breiten
Baugruben, sowie in Hanglage zu Rutschungen neigen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht {iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Zu Bergbau
Kenntnisnahme

Zu Geotopschutz
Kenntnisnahme

Zu Allgemeine Hinweise
Kenntnisnahme
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprisidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen
Tiibingen 12.12.2018

Stadt Metzingen Name

Stadtplanun: Durchwahl
Aktenzeichen  21-15/2511.2- 1105.2
(Bitte bei Antwort angeben)

CC: stadt@metzingen.de

=& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)
Schreiben/E-Mail vom 07.11.2018

A. Aligemeine Angaben

Stadt Metzingen

[] Flachennutzungsplanénderung

X Bebauungsplan ,StauseestraBe*

[] Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
[] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[J Keine Anregungen oder Bedenken.
Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgebéiude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190
poststelle@rpt bwl.de « www.rp.bad berg.de - www.service-bw.de rpt
Buslinie 2 - Haltestell i " oder 1 izeidirekti
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1. Belange des StraBenwesens

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht liberwunden werden kénnen.

1.1.Art der Vorgabe
AuRerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundes- und Landesstralen besteht in
einem Abstand bis 20 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fir Hochbauten und
bauliche Anlagen, sowie fir Werbeanlagen. Bis 40 m bei Bundes- und Landesstral3en
dirfen bauliche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der StraRenbauver-
waltung errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im
Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten.

StraRenanschluss

Aulerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundes- und Landesstrallen ist die Anle-
gung neuer Zufahrten im Interesse des Uberortlichen Verkehrs grundsatzlich ausge-
schlossen. Dieselben Gesichtspunkte missen ebenso fir die Herstellung neuer An-
schlisse kommunaler StraRen gelten. Eine, dies nicht beriicksichtigende Planung
wirde der Zweckbestimmung der Uberdrtlichen Stralle nicht Rechnung tragen.

1.2.Rechtsgrundlage
§ 22 Abs. 1 u. 2 StrG

Ausnahmen und Befreiungen sind in bestimmten Fallen moglich, wenn die verkehrli-
chen Belange dies zulassen.

1.3.Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
So wie in § 9 Abs. 8 FStrG und in § 22 Abs. 1 StrG in bestimmten Fallen Ausnahmen
vom Anbauverbot moglich sind, kann, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen,
im Einzelfall im Einvernehmen mit der StraRenbauverwaltung durch einen Bebau-
ungsplan eine ndhere Bebauung zugelassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der StralRenbauverwaltung nicht zustande kommt, gel-
ten die Anbaubeschrankungen gemaf § 9 Abs. 1 FStrG bzw. § 22 Abs. 1 StrG unge-
achtet der planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemalt § 9 Abs. 7 FStrG

bzw. § 22 Abs. 6 StrG, da der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des Tragers der

Zu 1. Belange des StraRenwesens

Zustimmung

Gemal Stellungnahme des Kreis-Stralenbauamtes sind durch die
Planung die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht gefahr-
det, es stehen keine 6ffentlichen Belange entgegen und die Einhal-
tung des Anbauverbots wiirde eine nicht beabsichtigte Harte dar-
stellen. Daher erteilt das Kreis-StraRenbauamt das Einverstandnis
der Stral3enbauverwaltung fur die Ausnahme gemai § 22 Abs. 1
StralRengesetz Baden-Wiirttemberg.
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StralRenbaulast zustande gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR
2000, S. 194-197).

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriih-
ren kénnen, mit Angabe des Sachstandes.
Ausbauabsichten der L 380a bestehen derzeit nicht.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage und Hinweise zum Vollzug.

Zum Entwurf:
3.1. Abstéande zu Baugrenzen, Anbauverbotszone
Gegen die entlang der L 380a im angeschlossenen Vorentwurf vom 24.09.2018 ein-
getragenen Baugrenzen bestehen keine Bedenken.

3.2.Nicht iiberbaubare Grundstiicksstreifen, Pflanzstreifen
Die zwischen den Baugrenzen und den Stratenflachen bestehenden Grundstiicksfla-
chen gelten als nicht berbaubare Grundstticksstreifen.

Auf diesen nicht (iberbaubaren Flachen durfen Stellplatze und Garagen gemal § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO, d. h. bauliche Anlagen z. B.
Gerétehlitten, Lagerflaichen usw., nicht zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und § 14
Abs. 1 BauNVO).

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch auBerhalb der
Baugrenzen zulssig sein kénnen, dirfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots
nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung der StraBenbauverwaltung zugelassen
werden. Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen beddrfen in diesem Bereich der
Genehmigung der Strallenbauverwaltung.

Dieser von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksstreifen ist im Bebauungsplan
mit dem Planzeichen der Anlage zur Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991, | S. 58) zu kennzeichnen.

Zu 2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalBhahmen, die den
0.g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes
Kenntnisnahme

Zu 3.1 Absténde zu Baugrenzen, Anbauverbotszone
Kenntnisnahme

Zu 3.2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen, Pflanzstreifen
Zustimmung

Die entsprechenden Flachen werden nachrichtlich gekennzeichnet
und die entsprechenden Hinweise in die Textlichen Festsetzungen
aufgenommen.
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In den planungsrechtlichen Festsetzungen und in der Zeichenerklarung des Bebau-
ungsplanes sind entsprechende Erganzungen vorzunehmen.

Die Stadt wird aufRerdem gebeten, in den Bebauungsplan einen Hinweis aufzuneh-
men, wonach auf den vorgenannten nicht Gberbaubaren Flachen Werbeanlagen we-
gen der Beeintrachtigung des Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zugelassen werden
kénnen.

3.3.Zufahrten
Unmittelbare Zufahrten und Zugange zu anliegenden Grundstiicken von der
L 380a werden nicht gestattet. Dieses Zufahrtsverbot ist zwar im Textteil und in der
Planzeichenerklarung aufgefihrt, im Plan jedoch nicht festgesetzt.
Das Zufahrtverbot ist entlang der Landesstralle festzusetzen.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fiir die Bauzeit der Einzelbauvorhaben. Es ist ferner auf
den Einmundungstrichter der ErschlieBungsstrae auszudehnen.

3.4.AuBere verkehrliche ErschlieBung
Die auRere verkehrliche Erschlieung des Bebauungsplangebietes darf nur liber den
vorgesehenen StraRenanschluss an die L 380a erfolgen.

Es wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass bei einer kiinftigen Erweiterung des
Baugebietes kein zusatzlicher Anschluss an die Uberortliche Strale zugelassen wer-
den kann. Der Verkehr muss Uber die bestehende Zufahrt abgewickelt werden. Die
Planung ist entsprechend darauf abzustimmen.

Hinweise:

3.5.Larmschutz
Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung ausgewiesenen Flachen werden teilwei-
se im Immissionsbereich der L 380a, insbesondere im Schalleinwirkungsbereich, lie-
gen. Das Baugebiet ist damit durch die vorhandene L 380a vorbelastet. Es wird vor-
sorglich darauf hingewiesen, dass sich die Stralenbauverwaltung deshalb an den
Kosten evtl. notwendig werdender aktiver oder passiver Schallschutzmafnahmen
oder auch anderer ImmissionsschutzmafRnahmen nicht beteiligen kann.

Zu 3.3 Zufahrten

Zustimmung
Die Musterlinie wird in der Planzeichnung ergéanzt.

Zu 3.4 AuRere verkehrliche ErschlieRung

Zustimmung

Es ist kein weiterer Stralenanschluss an die L 380a vorgesehen.
Sollte in der Zukunft eine Erweiterung des Baugebietes in Richtung
Suden erfolgen, kann diese lber die im Bebauungsplan ausgewie-
sene Offentliche Verkehrsflache erschlossen werden.

Zu 3.5 Larmschutz

Zustimmung

Von schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des § 3(1) Bun-
desimmissionsschutzgesetzes ist auf Grund der Belastung der
Stral3e nach gegenwartigem Sachstand nicht auszugehen.
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3.6. Uberarbeitung des Bebauungsplanes
Die Stadt Metzingen wird gebeten, den Bebauungsplanentwurf auf der Grundlage der
vorstehenden Stellungnahme zu iberarbeiten und das Regierungsprasidium — Abtei-
lung StraRenwesen und Verkehr — am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Weitere Bedenken und Anregungen behalt sich die StraRenbauverwaltung vor.

2. Belange des Naturschutzes

Die gutachterliche Einschatzung zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG ist nicht korrekt bzw. unvollstandig.

Das IUS kommt nach Uberpriifung der Bestandssituation von Fledermé&usen im Jahr
2018 zu dem Schluss, dass Tagesquartiere streng geschltzter Fledermausarten in
oder an den betroffenen Gebauden nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Demzufolge wiirden potenzielle baubedingte Individuenverluste zur Berithrung des
Verbotstatbestandes von Fang, Verletzung oder Tétung geman § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG fiihren.

Dieser Verbotstatbestand kann durch Wahl eines entsprechend unkritischen Zeitrau-
mes flir den Abriss der relevanten Gebaudeteile vermieden/gemindert werden.

In der artenschutzrechtlichen Beurteilung der Arbeitsgruppe fiir Tierdkologie und Pla-
nung aus dem Jahr 2012 wird auf diesen Umstand bereits hingewiesen.

Die Baufeldfreimachung hat im Zeitraum zwischen September und Mérz stattzufin-
den, da die Sommerquartiere der Fledermause in dieser Zeit noch nicht bzw. nicht
mehr besetzt sind.

Dies muss in den aktuellen Unterlagen entsprechend ergénzt/aufgenommen werden.

3. Belange des Hochwasserschutzes

Keine Betroffenheit. Die geplante Bebauung liegt auRerhalb der Uberflutungsflache
des Glemsbachs.

gez.

Zu 3.6 Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Zustimmung

Der Bebauungsplan wird redaktionell ergénzt. Das RP, Abteilung
StraRenwesen und Verkehr wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Zu 2. Belange des Naturschutzes

Zustimmung
Eine entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplan enthalten.

Zu 3. Belange des Hochwasserschutzes
Kenntnisnahme
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

l|l .- an ERLEBEN, WAS VERBINDE]

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Adolph-Koip ng-Str. 24, 78166 Donaueschingan

Stadt Metzingen |
Stadt Metzingen

Geschaftsbereich Planen und Bauen 21 Dez. 2018

Stadtplanung :

Stuttgarter Str 2-4 POStelngang J
— 5

72555 Metzingen

lhre Email vom 07.11.2018

TNL Sudwest, PTI 32 Ref PB 7, NG
07121 1006559

19.12.2018

Bebauungsplan , StauseestraBe“ Gemarkung Metzingen — Neuhausen
Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr [N
wir danken fir die Zusendung der Unterlagen zum Bebauungsplan.

Die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i S.v. §68Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung

Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine MaBnahmen beabsichtigt oder
eingeleitet

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigeflgtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese
Telekommunikationslinien nicht veréndert oder verlegt werden miissen

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die
Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer

Zu Bestandslinien

Teilweise Zustimmunag, teilweise Zurickweisung

Die bestehenden TK-Linien, die das Gebaude Glemser Stral3e Nr.
24 versorgen, werden teilweise im Bereich der geplanten 6ffentli-
chen Verkehrsflache verlaufen. Aufgrund der Neuverlegung von
Medien und Kanalen in diesem Bereich, kann eine Umverlegung je-
doch nicht ausgeschlossen werden.

Die bestehende Bebauung, die von der Stauseestral’e aus er-
schlossen wird, wird riickgebaut. Es findet eine Neustrukturierung
der Flachen statt. Aus diesem Grund muss hier eine Neuverlegung
stattfinden.

Zu Neuverlegung TK-Linien
Kenntnisnahme
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Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 19.12.2018

Abwagung

Telekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versergung der Birger mit
Universaldienstieistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StrafRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 05 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgeselischaft fur Straen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmanahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der Email-Adresse T-NI-Sw-Pti-32-Bauleitplanung@telekom.de
so frih wie moglich, mindestens 8 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit moéglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass
fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die

ungehinderte, unentgeitliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten
Verkehrswege maoglich ist,

der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen for die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundstlicken zur Verfugung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrankten perstnlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschiand GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fur StraBenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Die zuvor genannten Kriterien gelten auch fur die Zufuhrung zum Ausbaugebiet,
soliten die notwendigen Ressourcen nicht zur Verfigung stehen

Zu Festsetzung in den Bebauungsplan

Zurlckweisung

Da innerhalb eines Bebauungsplanes nahezu ausschlie3lich Fla-
chen festgesetzt werden, ist eine derartige Festsetzung nicht még-
lich. Die Medienverlegung innerhalb der offentlichen Flachen erfolgt
jedoch, im Rahmen der ErschlieBungsplanung, in Abstimmung mit
der Telekom. Es wird dabei auf ausreichend grof3e Leitungszonen
geachtet.

Zu geplante Baumpflanzungen

Zuriickweisung

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind keine Baumpflan-
zungen vorgesehen. Diese befinden sich ausschlielich auf Privat-
grund.

Zu Ausbau Telekommunikationsnetz

Zustimmung

Sowohl die Planung der Medientrassen sowie der spatere Bauab-
lauf wird, im Rahmen der ErschlielBungsplanung, mit der Telekom
eng abgestimmt werden.
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Stellungnahme Burger 1 vom 11.12.2018 Abwagung

Stadt Metzingen Zu Punkt 1

Amt fiir Planen und Bauen Zustimmung
Die Daten werden im Gutachten anonymisiert.
Stuttgarter Strafse 2-4

72555 Metzingen
Zu Punkt 2

Zustimmung
Das Gutachten wurde im Jahr 2019, entsprechend den Vorgaben
des Kreislandwirtschaftsamtes Miinsingen Uberarbeitet und mit die-

Einspruch . . . LT .
Einwendungen gegen heranriickende Wohnbebauung gemaR Bebauungsplan ,,Stauseestralie” sem abgestimmt. Die Ergebnisse sind in den Bebauungsplan einge-
flossen, bedirfen aber keine Anderung der Festsetzungen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben uns den Bebauungsplanentwurf ,,StauseestraRe*, der bis zum 12.12.18 6ffentlich
ausgelegt ist, angeschaut und haben folgende Einwendungen:

Punkt 1:

Die ausgelegten Unterlagen stellen fiir uns einen VerstoR gegen das Datenschutzgesetz dar. In der
Geruchsimmissionsprognose der Firma VaRen/GEU ist unser Name und der Name des
benachbarten Landwirtes verdffentlicht.

Punkt 2:
Die Inhalte der Geruchsimmissionsprognose der Firma VaRen/GEU sind bei den Punkten 5
Betriebsbeschreibung und 6.2 Emissionsprognose teilweise falsch.

Zu 5.1 Betriebsbeschreibung:

- Die 1965 genehmigte Dunglege wurde errichtet !

- Die Liiftung des Stalls erfolgt ebenfalls iiber die Stallfenster und die zwei Stalltiiren am
Bullenmaststall (Anbau); aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob diese zwei Stalltiiren
bei der Geruchsimmissionsprognose beriicksichtigt wurden.

Die Stallfenster wurden mit einer nicht realistischen Emissionsdauer von 3000 h/a angesetzt.
- Die Angaben zur baulichen Ausfiihrung des Milchviehstalls sind teilweise nicht
nachvollziehbar bzw. irrefiihrend.

Zu 6.2.1 Emissionsprognose — landwirtschaftlicher Betrieb:
- Bei der Tabelle zur Anzahl der Tiere fehlen 6 Mastrinder

Wir bitten deshalb darum, die Geruchsimmissionsprognose nochmals amtlich iiberpriifen zu lassen.
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Abwégung

Punkt 3:

Nach den derzeitigen Planungen wird unser landwirtschaftlicher Betrieb fortgefiihrt und die
Tierhaltung aufrecht erhalten. Wir méchten nochmals betonen:

Durch dieses Vorhaben fiihlen wir uns in unserer Existenz bedroht. Wir denken auch, dass durch
diese Planung sowohl die Belange der kiinftigen Wohnbevélkerung als auch diejenigen der
Landwirtschaft beeintrachtigt werden, weil keine Schutzzone zwischen geplanter Bebauung und
dem landwirtschaftlichen Betrieb besteht. Die hier bei weitem zu geringen Abstande bewirken nach
unserer Auffassung, dass unser seit langem bestehender landwirtschaftlicher Betrieb dadurch in
seinem Bestand beeintrachtigt wird und noch mehr in seiner Weiterentwicklung.

Es geht nicht an, dass eine Bebauung, wie sie hier geplant ist, sich schadlichen
Umwelteinwirkungen aussetzt und die dann bestehenden Immissionsschutzkonflikte nachtréglich
durch Auflagen zum Nachteil des landwirtschaftlichen Betriebes geldst werden.

Es ist inzwischen allgemein anerkannt, dass zugunsten des Landwirts auch eine kiinftige
Betriebsausweitung im Rahmen einer normalen Betriebsentwicklung Beriicksichtigung finden
muss. Der Landwirt hat also gegeniiber heranriickender immissionsempfindlicher Nutzungen auch
einen Anspruch auf Schutz bzw. Erhaltung von Erweiterungsméglichkeiten seines Betriebes.

Punkt 4:

Im Bebauungsplan auf Seite 16 Punkt 7 ist beschrieben, dass Entlang der Glemser StraRe im MD3-
Gebiet auch ein gréReres Gebidude (Mehrfamilienhaus) entstehen kann.

Welche Gebédudeabmessungen sind hier geplant/angedacht? Wir bitten um Mitteilung und
Verbffentlichung dieser Angaben.

Auch diese Wohnungen miissen bereits jetzt in die Geruchsimmissionsprognose miteinbezogen
werden. Wir bitten darum, dies noch zu berticksichtigen.

In dem Zusammenhang Mehrfamilienhaus méchten wir nochmals eindringlich auf die Zuspitzung
der Parkplatzsituation hinweisen. Trotz Tiefgarage bei einem Mehrfamilienhaus und zusitzlichen
Stellplétzen in diesem Baugebiet beweist die jetzige Situation auf dem Parkplatz der
Kirche/Friedhof, dass kontinuierlich éffentliche Parkplatze privat genutzt werden. Findet dann noch
eine Beerdigung oder z. B. der Kinderkleiderbasar statt, ist die gesamte Glemser StraRe inkl. der
Nebenstraen komplett zugeparkt.

In dieser Situation wiinsche ich [hnen nicht die Aufgabe, eine landwirtschaftliche Zugmaschine mit
Anhdnger durch dieses Parkchaos zu manévrieren! Ein anderer Weg kann leider durch die
Landwirte nicht gewahlt werden, da sie betriebsbedingt in ihre Hofeinfahrten einfahren miissen!

Punkt 5:
Im Umweltbericht auf Seite 12 Punkt Luftreinhaltung/Larm ist folgender Passus enthalten:

»Zu den zu betrachtenden Emissionen und Immissionen gehéren Geriiche, Lirm — Verkehr,
Gewerbe, Schadstoffe, elektromagnetische Felder. «

Wir mochten darauf hinweisen, dass wir keiner zusitzlichen elektromagnetischen
Strahlung/Elektrosmog aufgrund des geplanten Baugebietes ausgesetzt werden machten.

Wir mochten sichergestellt haben, dass das bestehende Transformatorenhaus in der StauseestraRe
nicht zusdtzlich unter Last gestellt wird, da es in unmittelbarer Nihe zu unserem Wohnhaus steht.

Wird im geplanten Baugebiet ein zusitzliches Transformatorenhaus entstehen? Wenn ja, wo und mit
welcher Last? Ist ein Mobilfunkmast geplant?

Zu Punkt 3

Zurlckweisung

Die Planung sieht ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen
und landwirtschaftlicher Nutzung entsprechend den Vorgaben eines
Dorfgebietes vor. Eine Schutzzone ist nicht erforderlich, da sich die
geplanten Baufenster ausschlie3lich in den Bereichen befindet, in
denen die Geruchswahrnehmungshaufigkeiten eingehalten werden.
Der landwirtschaftliche Betrieb kann in seiner genehmigten Form
fortgefuihrt werden.

Kunftige Betriebsausweitungen werden nicht nur von dem geplan-
ten Baugebiet beeinflusst, sondern insbesondere von der bereits
vorhandenen Wohnnutzung in unmittelbarer Nahe zum landwirt-
schaftlichen Betrieb, bei der die zulassigen Geruchswahrneh-
mungshaufigkeiten lagebedingt hoher liegen als im Plangebiet.

Zu Punkt 4

Teilweise Zustimmunag, teilweise Zuriickweisung

Das geplante Mal3 der baulichen Nutzung mit Grundflachenzahl so-
wie der Trauf- und Gebaudehdhen ist in der Nutzungsschablone auf
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ablesbar.

Die Geruchsimmissionsprognose betrachtet das gesamte Bebau-
ungsplangebiet, also auch die Bebauung im MD 3.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass je Wohneinheit Gberwiegend
mehr Stellplatze herzustellen sind, als nach Landesbauordnung fir
Baden-Wrttemberg gefordert ist. Dadurch wird sichergestellt, dass
innerhalb des Plangebietes ausreichend Stellplatze fir die privaten
PKW zur Verfiigung stehen. Eine Verscharfung der bestehenden Si-
tuation in Folge der Planung kann daher nicht erkannt werden.

Zu Punkt 5
Teilweise Zustimmung, teilweise Zurickweisung
Bei dem genannten Passus handelt es sich um eine allgemeine
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Abwagung

Wir bitten Sie, eine Berechnung/realistische Abschatzung der jetzigen und nach Realisierung des
geplanten Baugebietes bestehende, elektromagnetische Strahlung/Elektrosmog an uns
weiterzuleiten und zu veroffentlichen.

Punkt 6:
Beim Durcharbeiten der Unterlagen fallt immer wieder folgendes Fazit ins Auge:
,»-..die zu erwartende Belastung wird als nicht erheblich eingestuft*

»---Belastungen/Beeintrdchtigungen werden auf ein Mindestmal reduziert“

Betrachtet man sich die Summe der geplanten Baugebiete im Landkreis Reutlingen, wird die
Gesamtbelastung fiir Luft, Tierwelt, Mensch, Klima, Grundwasser und Landschaftsbild sehr wohl
zur groRen Belastung (Verkehrskollaps, Artensterben, Lebensqualitét etc.)! Wie sagt der
Volksmund: ,,Kleinvieh gibt auch Mist“ oder ,,1+1 gibt bei uns immer noch 2.

Punkt 7:

Wir bitten Sie, die EFH (Erdgeschossfubodenhéhen) in den Plangebieten MD1 und MD2 zu
iiberpriifen. Ist eine Herabsetzung der EFHs moglich?

Punkt 8:

Aufgrund der bereits unter Punkt 2 erwihnten zusitzlichen Emissionen iiber die Stallfenster und
-tiiren des Bullenmaststalls, die sich genau in Richtung des geplanten Baugebietes erstrecken, sollte
dringend die Lage des letzten geplanten Hauses in siid-westlicher Richtung nochmals dahingehend
iiberpriift werden, ob es in nord-astliche Richtung verschoben werden kann.

Wir wiinschen, dass die aufgezeichneten Punkte sachkundig iiberpriift und nétigenfalls gedndert
werden. Fiir Fragen oder Unklarheiten stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

Wir bedanken uns im Voraus fiir die Uberpriifung und Ihre Riickmeldungen.

Mit freundlichen GriiRen

Formulierung der Kriterien fir dieses Schutzgut. Nach vorliegender
Bauleitplanung ist weder ein Mobilfunkmast noch eine zusatzliche
Transformatorenstation geplant.

Das Transformatorenhaus in der Stauseestrafle unterschreitet die
Grenzwerte der 26. BImSchV. Auch bei einer Leistungserhéhung
bleiben die Grenzwerte eingehalten.

Es ist nicht erkennbar, dass es infolge des Planungsgebietes zu
Veranderungen der elektromagnetischen Strahlung in der Nachbar-
schaft kommt.

Zu Punkt 6

Zurlckweisung

Die Betrachtung der Summe aller geplanten Baugebiete im Land-
kreis findet nicht im Rahmen eines Bebauungsplanes statt, sondern
auf Ubergeordneter Ebene. Die Ubergeordneten Planungen stellen
der Regionalplan und der Flachennutzungsplan dar. Die Betrach-
tung der Umweltbelange findet dort in den entsprechenden land-
schaftsplanerischen Fachbeitragen statt.

Zu Punkt 7

Zurlickweisung

Die festgesetzten EFHSs sind, im Vergleich zum Vorentwurf des Be-
bauungsplanes, bereits deutlich niedriger festgesetzt. Eine weitere
Herabsetzung ist aufgrund des bestehenden Gelandes nicht mog-
lich.

Zu Punkt 8

Zurickweisung

Die ausgewiesenen Baufenster stellen eine abgestimmte, harmoni-
sche stadtebauliche Gestaltung dar. Da zudem im Bereiche aller
Baufenster die Geruchswahrnehmungshaufigkeiten unterschritten
sind, wird eine Verschiebung von Baufenstern nicht fur erforderlich
angesehen.
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Zu Priufung der aufgezeigten Punkt

Zustimmung

Entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB werden die vorgebrachten Punkte
innerhalb der Stellungnahme werden geprft und abgewogen. Das
Ergebnis wird mitgeteilt.
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; Rechtsanwalt
Stadtverwaltung Metzingen Fachanwalt fiir Agrarrecht

Geschéftsbereich Planen und Bauen
Stuttgarter Stralle 2-4
72544 Metzingen

Vorab per Telefax: 07123 925 4271

Unser Zeichen 129-18/As/S Tubingen, den 11.12.2018
thr Zeichen: Bebauungsplan "Stauseestralle”

Fritz / Stadt Metzingen
Stellungnahme zum Planentwurf - Einwendungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Verfahren des Bebauungsplans ,Stauseestrale”, Gemarkung Metzingen-Neuhausen

zeige ich unter Vollmachtsvorlage die Wahrnehmung der rechtlichen Interessen des Herm

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB gebe ich namens meines Mandanten im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung zum Bebauungsplanentwurf folgende Einwendungen bzw. Anregungen be-

inhaltende Stellungnahme ab:
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A. Sachverhalt:

1. Grundeigentum und Betroffenheit des Einwenders:
Der Einwender ist Eigentimer eines landwirtschaftlichen Betriebes, welcher sich auf den
Flurstlicken 2295/1, 2295 und 2288, Gemarkung Metzingen-Neuhausen befindet.
Der Betrieb halt durchschnittlich 74 Rinder, sowie 80 Mastschweine. Am Betriebssitz wird
diese Tierhaltung betrieben, daneben befinden sich dort Gllelager, die Futterlagerung
und Maschinenunterstand.
Die Hofstelle liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sie grenzt aber ge-
genuberliegend zur Stauseestralle an das Bebauungsplangebiet westlich an. Das Plan-
gebiet befindet sich in der Hauptwindrichtung zur Hofstelle. Eine Teilaussiedlung mit
Fahrsiloanlagen befindet sich im Bereich FISt. 2801, 2803, 2804, 2805, 2806.
Die Realisierung der Planung hat Auswirkungen auf den Betrieb des Einwenders. Dies
gilt insbesondere in Bezug auf Gesichtspunkte des Immissionsschutzes. Als Haupter-
werbslandwirt des landwirtschaftlichen Hofgrundstiicks liegt der Einwender dem geplan-
ten Dorfgebiet unmittelbar gegeniiber. Der Einwender sieht sich durch die heranriickende
Wohnbebauung in seinen Entwicklungsmdglichkeiten und seinem Bestandsschutz als
Landwirt eingeschrankt. Denn durch die Ausdehnung des Wohngebietes wird ein Heran-
riicken von neuer massiver Wohnbebauung bis auf ca. 30 m an den landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetrieb ermoglicht. Wenn in dieser Entfernung zum Betrieb meines Mandan-
ten eine derart massierte Wohnnutzung realisiert wird, so wird diese erheblichen Ge-
ruchsbelastigungen sowei landwirtschaftstypischen Immissionen ausgesetzt sein. Es ist
zu erwarten, dass der Betrieb meines Mandanten Einschrankungen durch nachtragliche
immissionsschutzrechtliche Anordnungen zum Schutz der heranriickenden tatsachlichen

Wohnbebauung hinnehmen muss.

2. Planungen der Stadt:

Gegenstand der Planung ist die Einrichtung einer ,uberwiegend dem Wohnen“ dienen-
den Nutzung und Bebauung. Durch diese soll dem Bedarf an familiengerechtem Bauland
in der Nahe zum Ortszentrum Neuhausen Rechnung getragen werden.

Der Uberplante Bereich sollte 2013 zunéachst als Wohngebiet ausgewiesen werden. Der
fur ein aligemeines Wohngebiet nach GIRL maRgebliche Wert (0,10) kann jedoch zu-
mindest im westlichen Bereich des ausgewiesenen Plangebiets definitiv nicht eingehal-
ten werden. Daher soll der Uberplante Bereich jetzt als Dorfgebiet ausgewiesen werden.
Vorgesehen sind Einfamilienhauser mit Gebaudehohen von 10,20 m bzw. Traufhdhen

von 6,50 m. Daneben soll im westlichen Bereich eine offentliche Griinflaiche und AuRen-

Zu 1. Grundeigentum und Betroffenheit des Einwenders
Teilweise Zustimmung, teilweise Zurickweisung

Zur Sicherstellung eines vertraglichen Nebeneinanders des geplan-
ten Baugebietes und der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe
wurde ein Geruchsgutachten erstellt. Dieses wurde im Jahr 2019,
entsprechend den Vorgaben des Kreislandwirtschaftsamtes
Minsingen sowie dem Mandanten Uberarbeitet und mit diesen ab-
gestimmt. Die Ergebnisse sind in den Bebauungsplan eingeflossen,
bedirfen aber keine Anderung der Festsetzungen. Der landwirt-
schaftliche Betrieb kann in seiner genehmigten Form fortgefihrt
werden.

Kunftige Betriebsausweitungen werden nicht nur von dem geplanten
Baugebiet beeinflusst, sondern insbesondere von der bereits vorhan-
denen Wohnnutzung in unmittelbarer Nahe zum landwirtschaftlichen
Betrieb, Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes soll nicht aus-
schlie3lich Wohnen moglich sein. Ein Nebeneinander von Wohnen,
land- und forstwirtschaftlichen Betrieben sowie nicht wesentlich sto-
rendem Gewerbe soll zulassig sein. Insbesondere auf die Mdglichkeit
des landwirtschaftlichen Nebenerwerbs sowie auf Kleintierhaltung in
grolRerem Umfang wird besonderen Wert gelegt, weshalb eine Aus-
weisung als Wohn- oder Mischgebiet nicht ausreicht.

An der Ausweisung als Dorfgebiet wird daher festgehalten.

Zu 2. Planungen der Stadt

Zuriickweisung

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes soll das Nebeneinander
von Wohnen, land- und forstwirtschaftlichen Betrieben sowie nicht
wesentlich storendem Gewerbe zuldssig sein. Insbesondere auf die
Maoglichkeit des landwirtschaftlichen Nebenerwerbs sowie auf Klein-
tierhaltung in gréfRerem Umfang, wie es in einem Wohn- oder Misch-
gebiet nicht mdglich ware, wird — wie in anderen Bereichen von Neu-
hausen - besonderen Wert gelegt, weshalb eine Ausweisung als
Dorfgebiet erfolgt.
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wohnbereiche eingerichtet werden
Der Bebauungsplanentwurf liegt seit 12.11.2018 mit Planzeichnung, schriftlichem Teil
und ortlichen Bauvorschriften, Begriindung mit Umweltbericht sowie umweltbezogenen

Gutachten bei der Stadtverwaltung Metzingen &ffentlich aus

B. Einwendungen
I. Antrage
Der Einwender stellt folgende Antrage
1. Die Planung in der gegenwartigen Form wird nicht weiter verfolgt
2. Hilfsweise, die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Festsetzungen
von 2 EFH (,3521/1%, It. Lageplan) im westlichen Bereich des Plangebietes sowie das
nordlich gelegene EFH (Bereich ,3521/3") werden dahingehend geéndert, dass diese

hier vorgesehene Wohnbebauung komplett entfallt

1l. Begriindung

1

Wesensbestimmend fir ein Dorfgebiet, § 5 BauNVO, ist die Unterbringung von Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe. Diese Zweckbestimmung eines Dorf-
gebiets darf durch planerische Festsetzungen nicht verloren gehen. Hierbei wird die Art der
baulichen Nutzung im Bebauungsplan durch Festsetzung der in § 1 Abs. 2 BauNVO be-
zeichneten Gebiete bestimmt. Jedes dieser Gebiete dient einer auf den Gebietstypus zu-
geschnittenen in den jeweiligen Absétzen der Baugebietsvorschriften (§§ 2 ff. BauNVO)
geregelten allgemeinen Zweckbestimmung (Beschl. BVerwG vom 22.12.1989, Az. 4 NB
32.89). Mithin werden mit der Festsetzung eines Baugebiets die Baugebietsvorschriften Be-
standteil des Bebauungsplans soweit nicht auf Grund des § 1 Abs. 4 - 10 BauNVO etwas
anderes bestimmt. Damit Ubernimmt der Bebauungsplan im Grundsatz die den jeweiligen
Absatzen 2 u. 3 der Baugebietsvorschriften geregelte Typisierung zulassiger Nutzungen.
Dorfgebiete dienen der Unterbringung von Wirtschaftsstellen, land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnung und der Unterbringung nicht wesentlich stérender Gewerbebetrie-
be sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetriebe. Das
bedeutet schiicht, ein Baugebiet ganz ohne Gebaude land- und forstwirtschaftiicher Be-
triebsstellen ist kein Dorfgebiet

Vorliegend sind laut Planzeichnung ausschlieBlich Einfamilienhduser im Plangebiet vorge-
sehen. Ein Baugebiet in dem bauliche und sonstige Anlagen der Land- und Forstwirtschaft

nicht untergebracht werden kénnen, kann nicht als Dorfgebiet festgesetzt werden. Dies vor-

Zu I. Antrage: 1.

Zurickweisung

Es konnen keine Grinde erkannt werden, die gegen eine Fortfuh-
rung der vorliegenden Planung sprechen.

Zu |. Antrage: 2.

Zurlckweisung

Die ausgewiesenen Baufenster stellen eine abgestimmte, harmoni-
sche stadtebauliche Gestaltung dar. Da zudem im Bereiche aller
Baufenster die Geruchswahrnehmungshaufigkeiten unterschritten
sind, wird ein Ausschluss von Wohnbebauung fir bestimmte Bau-
fenster nicht fur erforderlich angesehen.

Zu ll. Begrindung: 1.

Teilweise Zustimmung, teilweise Zurickweisung

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes soll ein Nebeneinander
von Wohnen, land- und forstwirtschaftlichen Betrieben sowie nicht
wesentlich stdrendem Gewerbe zuldssig sein. Insbesondere auf die
Maglichkeit des landwirtschaftlichen Nebenerwerbs sowie auf Klein-
tierhaltung in groRerem Umfang wird besonderen Wert gelegt, wes-
halb eine Ausweisung als Wohn- oder Mischgebiet nicht ausreicht.
An der Ausweisung als Dorfgebiet wird daher festgehalten.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesenen
Baufenster kénnen sowohl fur Ein- und Mehrfamilienh&user als auch
fur dorfliche Nutzungen, die ggf. in Wohn- oder Mischgebieten nicht
zulassig waren, genutzt werden. Insbesondere in den groR3zlgig aus-
gewiesenen uberbaubaren Grundstiicksflachen des MD 2 und MD 3
kénnen solche untergebracht werden. Die allgemeine Zweckbestim-
mung des Dorfgebietes ist daher gewahrt. An der Festsetzung eines
Dorfgebietes wird festgehalten.
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liegend zu Grunde gelegt, dirfen die Uberplanten Bauplatze im Bereich Stauseestrale nicht
als Dorfgebiet ausgewiesen werden, weil im Baugebiet auf Grund der planerischen Festset-
zungen des Bebauungsplans Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe fak-
tisch nicht untergebracht werden kénnen und damit die allgemeine Zweckbestimmung eines
Dorfgebiets nicht gewahrt ist. Unerheblich ist, dass sich auferhalb des geplanten Gebiets
dérfliche Umgebung befinden mag. Denn die nicht tberplante Umgebung eines Baugebiets
ist fur die Bestimmung des Gebietscharakters nach BauNVO unbeachtlich

Offenkundig soll die gewahlte Bezeichnung ,Dorfgebiet" eine an den landwirtschaftlichen
Betrieb heranriickende Bebauung wegen der Vorgaben aus der GIRL erméglichen. Der vor-
liegende Bebauungsplan hat keine Grundlage in der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung i.S.d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB, sondern setzt den Baugebietstyp ,Dorfgebiet’ nur des-
halb fest, um den Erfordernissen eines stadtebaulich gebotenen Immissionsschutzes aus-

zuweichen, was jedoch unzulassig ist

2.

Die vorliegende Planung verstéRt gegen den Trennungsgrundsatz, wonach schutzwirdige
Wohngebiete anderen emittierenden Nutzungsarten so zugeordnet werden sollen, dass ei-
ne ausreichende Trennung gewahrleistet ist. Die Planbehorde muss bei der Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans im Rahmen ihrer Abwagung beachten, dass die Bauflachen einander
so zugeordnet werden, dass “schéadliche Umwelteinwirkungen auf ... ausschliellich oder

iiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete ... so weit wie méglich vermieden werden”.

Unbehelflich in diesem Zusammenhang ist die gutachterliche Stellungnahme. Denn diese
bezieht sich auf den nach GIRL anzuwendenden Emissionswert fur Dorfgebiete. Fur Wohn-
gebiete hingegen gelten 10 %. Im westlichen Bereich werden laut Gutachten 18% Jahres-
geruchsstunden erreicht. Ausweislich des Gutachtens werden an dem sudwestlich geplan-
ten EFH 10 % bzw. 13% Jahresgeruchsstunden, am nordwestlich geplanten EFH 15 %
bzw. 14% Jahresgeruchsstunden erreicht. An dem nordlich geplanten EFH in ,zweiter Linie®
(,3521/3"“) werden 12% Jahresgeruchsstunden erreicht. Soweit hierzu.

Im Geruchsgutachten sind fur den Betrieb des Einwenders (bei Rindern) lediglich 24 Jung-
bullen und 22 Mastbullen beriicksichtigt. Der tatsachliche Durchschnittsbestand an Tieren
wurde dem Gutachter am 06.11.2018 mitgeteilt, konnte also schon nicht in die Abwagung
vom 25.10.2018 und auch nicht in das Gutachten selbst eingegangen sein.

Die GIRL sieht zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung - in Abhangigkeit
von verschiedenen Nutzungsgebieten unterschiedliche - Immissionswerte in relativen Hau-

figkeiten der Jahresgeruchsstunden (Nr. 3.1, Tabelle 1) als regelmaRigen MaRstab fur die

Zu Il. Begrindung: 2. Trennungsgrundsatz

Zurlckweisung

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes soll nicht ausschlief3lich
Wohnen moglich sein. Auf ein Nebeneinander von Wohnen, land-
und forstwirtschaftlichen Betrieben sowie nicht wesentlich stérendem
Gewerbe wird gro3en Wert gelegt. Inshesondere auf die Mdglichkeit
des landwirtschaftlichen Nebenerwerbs sowie auf Kleintierhaltung in
grolRerem Umfang, wie es in einem Wohn- oder Mischgebiet nicht
maglich ware, soll zulassig sein, weshalb eine Ausweisung als Dorf-
gebiet erfolgt.

Die Nutzungen im Bebauungsplangebiet sowie der Umgebung ist
untereinander vertraglich angeordnet. Entsprechend dem vorliegen-
den Geruchsgutachten sind im Bereich der Baufenster keine schad-
lichen Umwelteinwirkungen zu erwarten.

Zu ll. Begrindung: 2. Geruchsgutachten

Zustimmung

Das Gutachten wurde im Jahr 2019, entsprechend den Vorgaben
des Kreislandwirtschaftsamtes Miinsingen sowie dem Mandanten
Uberarbeitet und mit diesen abgestimmt. Die Ergebnisse sind in den
Bebauungsplan eingeflossen, bedurfen aber keine Anderung der
Festsetzungen.
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héchstzulassige Geruchsimmission sowie Gewichtungsfaktoren fur mehrere Tierarten (Ge-
flugel, Schwein, Rind; vgl. Nr. 4.6, Tabelle 4) vor. Diese Werte und Gewichtungsfaktoren
werden durch die Richtlinie 3894 (Blatt 2, Abschn. 4.1, 4.4 i. V. mit Anhang F, Tabelle F2)
ubernommen. Zur Ermittlung der Erheblichkeit von Geruchsbeeintrachtigungen durch die
Haltung von Mastbullen ist nach obergerichtlicher Rechtsprechung in Baden-Wrttemberg
bei Anwendung der GIRL und der VDI-Richtlinie 3894 Blatt 2 jedenfalls fur Bullenmast der
Gewichtungsfaktor 0,5 in Ansatz zu bringen.

Auch die LUBW fiihrt aus (Juni 2017, Erstellung von Polaritatenprofilen fiir das Konzept Ge-
stank und Duft fur die Tierarten Mastbullen, Pferde und Milchvieh): ,/m Zuge der Uberarbei-
tung der GIRL bzw. der TA Luft sollen die neuen Tierarten Mastbullen und Pferde ohne
Mistlager in , Tabelle 4: Gewichtungsfaktoren f fiir die einzelnen Tierarten" mit dem Faktor
0,5 aufgenommen werden. Bei Ausbreitungsrechnungen kann zukiinftig auch fir Mastbul-
len und fiir Pferde dieser Faktor angewendet werden."

Fir die Tierarten Gefliigel und Schwein fihrt die LUBW aus (Juni 2017, aa0) : ,Diese bei-
den Tierarten erhielten vor allem aufgrund der Auswertungen der Begehungen und
Anwohnerbefragungen einen tierartspezifischen Gewichtungsfaktor von 1,5 fiir Gefligel und
0,75 fiir Schweine, was trotz einer geringen Anzahl von Polaritétenprofilerhebungen ten-
denziell bestatigt wurde." Vorliegend wurde im Gutachten lediglich ein Faktor von 0,6 fur die

Mastschweine angesetzt. Soweit dazu.

Laut Gutachten (Geruchsgutachten, Seite 21, Ziffer 8.3.) ist eine Bodenrauigkeit von 0,20
(Landwirtschaft und natiirliche Bodenbedeckung (243)) zu Grunde gelegt. Fur Gebiete nicht
durchgangiger stadtischer Pragung, Industrie und Gewerbeflachen betragt der Faktor hin-
gegen 1,0 - das bedeutet aus Einwendersicht, der anzusetzende Faktor muss héher liegen.
In der TA-Luft, Anhang 3 Nr. 5 wird ausgefuhrt: ,Setzt sich dieses Gebiet aus Flédchenstu-
cken mit unterschiedlicher Bodenrauigkeit zusammen, so ist eine mittlere Rauigkeitsiénge
durch arithmetische Mittelung mit Wichtung entsprechend dem jeweiligen Fléachenanteil zu
bestimmen und anschlieBend auf den néchst gelegenen Tabellenwert zu runden.”

Mit Blick darauf, dass sich umliegend bereits innerértliche Pragung mit durchgangiger Be-
bauung befindet ist die Wahl eines Faktors von 0,20 fir den Einwender nicht nachvolizieh-
bar. Vielmehr mussen hier die tatsachlichen Verhaltnisse Berucksichtigung finden.

Denn der festzulegende Parameter der Rauhigkeitslange hat erheblichen Einfluss auf das
Ergebnis der Ausbreitungsberechnung. Daher muss bei inhomogenen Landnutzungsver-
haltnissen am Standort die Rauhigkeitslange nach TA-Luft so gewahlt werden, dass eine

konservative Bestimmung der Immissionswerte vorliegt.
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Der Bebauungsplan verstéf3t hinsichtlich der Festsetzung der Bauflachen gegen das
Abwagungsgebot, wonach die Aufstellung eines Bebauungsplans die gerechte Abwagung
der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander verlangt. Insoweit
ist das Interesse des Einwenders der in der Umgebung seinen landwirtschaftlichen Betrieb
betreibt einzustellen, diesen im Rahmen des bestehenden und genehmigten Umfangs auch
weiter nutzen zu kénnen. Hierfur sind die Belange, die fur die Abwégung von Bedeutung
sind, zu ermitteln und zu bewerten. Dies bedeutet, dass eine Abwéagung zunéachst eine Zu-
sammenstellung des relevanten Abwagungsmaterials voraussetzt, wobei in diesem Zu-
sammenhang auch eine Entscheidung dartber zu treffen ist, welche konkreten Umstande
und Tatsachen fiir die Bewertung dieser Belange relevant sind. Das entsprechende Fak-
tenmaterial ist daher vollstandig und zutreffend zu erfassen. Fur die Problematik des Immis-
sionsschutzes bedeutet dies, dass eine auf zutreffendem Datenmaterial basierende immis-
sionsschutzrechtliche Prognose zugrunde zu legen ist.

Insoweit leidet der Bebauungsplan an Ermittlungs- und Bewertungsdefiziten. Denn bei der
Aufstellung des Bebauungsplans sind die Belange des Einwenders als Vollerwerbslandwirt
abwéagungsbeachtlich zu beriicksichtigen. Hierzu gehéren insbesondere auch die spezifi-
schen Belange seines landwirtschaftlichen Betriebes, insbesondere auch zu befurchtende
Einschrankungen des Bestandes und seiner Entwicklungsméglichkeiten durch die heranru-
ckende tatsdchliche Wohnbebauung. (st. Rspr. Z.B. BVerwG, B. v. 14.2.1891 — 4 NB
25.89). An dieser geplanten Wohnnutzung treten laut Gutachten (nordwestlich) Geruch-
stundenhéufigkeiten bis zu 18 % der Jahresstunden auf. Am stidwestlich geplanten EFH
sind es 10 % bzw. 13% Jahresgeruchsstunden, am nordwestlich geplanten EFH 15 % bzw.
14% Jahresgeruchsstunden erreicht. An dem nordlich geplanten EFH in ,zweiter Linie"
(,3521/3“) werden 12% Jahresgeruchsstunden erreicht.

Die Festsetzung eines Dorfgebiets ist nach Wurdigung aller Unterlagen nicht darauf gerich-
tet, u.a. und insbesondere der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe sowie dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich sto-
renden Gewerbebetrieben zu erméglichen, sondern vielmehr darauf eine Art allgemeines
Wohngebiet zu schaffen. Damit ist die Planfestsetzung ein ,Etikettenschwindel* und ver-
stoRt gegen § 1 Absatz 3 Satz 1 BauGB (vgl. BVerwG, Urt. v. 08.02.2000 - 4 BN 1/00).

Die Planung soll einen Ubergang zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb des Einwen-
ders und dem — eigentlich gewollten — allgemeinen Wohngebiet vorgeben, kann aber den
erst durch den Bebauungsplan geschaffenen Immissionskonflikt nicht I6sen. Dass der Plan

darauf abzielt, die typischen Nutzungen in einem Dorfgebiet zu verwirklichen, ist nicht er-

Zu Il. Begrindung: 3.

Zurlckweisung

Es sind alle 6ffentlichen und privaten Belange in die Abwagung ein-
geflossen. Insbesondere auf die Interessen der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betriebe wurde besonderes Augenmerk gelegt. Das
Geruchsgutachten wurde dafir im Jahr 2019, entsprechend den
Vorgaben des Kreislandwirtschaftsamtes Mulnsingen sowie dem
Mandanten, erneut Uberarbeitet und mit diesen abgestimmt.

Die vorliegende Planung ordnet die Nutzungen im Bebauungsplan-
gebiet sowie der Umgebung untereinander vertraglich an. Entspre-
chend dem vorliegenden Geruchsgutachten sind im Bereich der
Baufenster keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten.
Der Ausschluss von Abwehrrechten durch vertragliche Regelungen
ist nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen. Der landwirtschaft-
liche Betrieb kann in seiner genehmigten Form fortgeftihrt werden.

Kunftige Betriebsausweitungen werden nicht nur von dem geplanten
Baugebiet beeinflusst, sondern insbesondere von der bereits vor-
handenen Wohnnutzung in unmittelbarer Ndhe zum landwirtschaft-
lichen Betrieb, bei der bereits heute die zulassigen Geruchswahr-
nehmungshaufigkeiten berschritten werden.

Daruber hinaus soll innerhalb des Plangebietes nicht ausschliel3lich
Wohnen moglich sein. Auch im Hinblick auf die angrenzende Bebau-
ung wird auf ein Nebeneinander von Wohnen, land- und forstwirt-
schaftlichen Betrieben sowie nicht wesentlich storendem Gewerbe
wird groRen Wert gelegt. Insbesondere die Mdglichkeit des landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbs sowie auf Kleintierhaltung in grof3erem
Umfang, wie es in einem Wohn- oder Mischgebiet nicht mdglich wére,
soll — wie in anderen Bereichen von Neuhausen - zulassig sein, wes-
halb eine Ausweisung als Dorfgebiet erfolgt.

Insoweit kdnnen keine Ermittlungs- und Bewertungsdefizite erkannt
werden.




Bebauungsplan ,Stauseestral3e®, Metzingen-Neuhausen
Abwagung der Stellungnahmen aus 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Stadt Metzingen

Stellungnahme Burger 2 vom 11.12.2018 Abwagung

kennbar. Dagegen spricht, dass der Plan Bauplatze fur (so die Begrundung) ,Einfamilien-
hauser* schafft. Zwar hat die planende Stadt erkannt, dass es zu Konflikten kommen wird
In der Abwagung wird dann — unter der Mafgabe, es sei ein Dorfgebiet geplant - ausge-
fuhrt, die vorliegende Planung zeige ein ,vertragliches Nebeneinander* der vorhandenen
und geplanten Bebauung. Aus diesem planerischen Vorgehen ergibt sich, dass die Stadt in
Wirklichkeit die fur ein Dorfgebiet kennzeichnende besondere Riicksichtnahme auf die Be-
lange der Landwirtschaft nicht im Blick hat, sondern im Gegenteil zu Lasten der Landwirt-
schaft ein faktisches Wohngebiet an die landwirtschaftlichen Betriebe heranrtcken lasst.
Selbst der Ausschluss von Abwehrrechten durch privat-rechtliche, dingliche oder vertragli-
che Regelungen ware nicht zur Konfliktlésung im Bauplanungsrecht geeignet, weil die zu
beriicksichtigenden Belange 6ffentliche Belange sind, die nicht zur Disposition der Beteilig-
ten stehen und weil entsprechende Festsetzungen nach § 9 BauGB nicht getroffen werden
kénnen (vgl. BVerwG, Urt. v. 28.4.1978 - 4 C 53.76). Selbst die vom Gutachter angeregten
JHinweise* mogen ahnlich wie die Kennzeichnung eines Gebietes als vorbelastet eine
Warnfunktion auslésen, sie kénnen aber eine materiell-rechtliche Planung nicht ersetzen

Im Gutachten, welches der Abwagung zugrunde lag, wurde ein anderer als der vorhandene
Tierbestand zu Grunde gelegt. Weiterhin erfolgte die Bewertung mit der MalRgabe, es sei
ein ,Dorfgebiet' geplant. Dann wurde eine Bodenrauhigkeitsklasse gewahlt, die in anbe-
tracht der tatsachlichen vorhandenen Bebauung nicht nachvollziehbar ist, die aber erhebli-
che Auswirkungen auf die Ausbreitungsberechnung hat. Obwohl die Antwort des MLR zum
tierartspezifischen Faktor aussteht und zwischenzeitlich fir Bullenmast ein tierarztspezifi-
scher Faktor von 0,5 obergerichtlich bestétigt ist, wurde vorliegend der Faktor 0.4 zugrunde
gelegt. Fur Mastschweine anstatt 0,75 lediglich 0,6.

Den beachtlichen Interessen des Einwenders an der Fortfuhrung seines landwirtschaftli-
chen Vollerwerbsbetriebes, ist die planende Gemeinde nicht dem gebotenen Umfang nach-
gegangen. Bereits im Rahmen seines Einwendungsschreibens vom 26.04.2013 hat der
Einwender seine Betroffenheit durch das geplante Wohngebiet konkret und ausfuhrlich dar-
gelegt. Trotzdem wurde bei vorliegender Abwagung verkannt, dass der eingerichtete und
ausgeiibte Gewerbebetrieb meines Mandanten durch Artikel 14 GG ausdrucklich geschutzt

und daher in der Abwagung besonders zu beriicksichtigen ist.

Dies vorweggeschickt, wird abschlieBend ein persénliches Gespréach angeregt

l\ri!lfreundlimen Gruﬂﬁn N




