Projekte:
- Modernisierung BriihlstraRe 22

- Modernisierung FriedrichstrafRe 8
- Teilsanierung Max-Planck-StrafRe 22/24




Modernisierung BruhlstralRe 22 St:tMLtg

Lageplan StraRBenansicht Briihlstrae/SilcherstraRRe Grundriss Erdgeschoss

M Vergabe der Planungsleistungen bis LP 4 HOAI Architekt + Fachingenieure I

Energieeffiziente Modernisierung des Mehrfamilienhauses

Bewohnbarmachung der 3 Wohneinheiten ( 57gqm, 42 gm + 75 gm)

Bewertung der bestehenden gewerblichen Einheit

Untersuchung ob zusatzlicher Wohnraum generiert werden kann

Erhéhung des Wohnwerts

Folie 2




Warum Modernisierung der BrihlstralSe 227

Stadtm Metzingen

Kosten / m2
Wohnflache

Bebaute/ Bebaubare
Grundflache

Maogliche
Wohnflache

Zeitraum

Baurechtliche
Gegebenheiten

Nachhaltigkeit /
Fazit

Forderung

Ca. 3750 Euro/m?2

215m?2

274 m2-325m2 mogliche Wohnflache

Zwischen 6 und 12 Monaten
/ Realisierung in 2022 oder 2023

Nutzungsanderung in Wohnflache mdoglich
Ansonsten Bestandsschutz

Im Zuge von nachhaltigem Bauen ist es erforderlich
vorhandene Gebaude zu belassen und diese zu
optimieren.

Bei den zum Teil sehr kleinen Grundstlcken Iasst sich
das Gebdaudevolumen nicht mehr wesentlich
erhohen, weil dies durch Baubestimmungen und
angrenzende Gebdude eingeschrankt ist.

Die Wohnungszuschnitte und die Bausubstanz sind
zum Teil sehr gut.

- Miet- und Belegungsbindung ab Vermietung
- Forderungen fiir Energetische Malinahmen

Folie 3

Ca.4000-4600 Euro/m?2

+ Abriss 50— 150 Euro/m?

+ Aulerordentl. Abschreibung
Restwert rd. 30 T€ (75 - 100 Euro/m?2)
(Summe 4125-4850 Euro/m?2)

220 m2

300 m2-400 m?

Planungs- und Bauphase 12 -18 Monate
/Realisierung erstin 2023

Anforderungen der LBO sind einzuhalten —
Anteil der Verkehrsflachen steigt dadurch —
Zugewinn an Wohnflache gering

Zuséatzliche Kosten
GrolRe Mengen Abbruchmaterial
Langerer Leerstand durch langere Bauphase

- Evtl. Mietwohnungsfinanzierung




Modernisierung FriedrichstraRe 8 ML AN

Metzingen

Lageplan StraBenansicht Grundriss EG Seitenansicht

M Beauftragung Machbarkeitsstudie I

Kinftige Nutzung des Areals

Vergleich Sanierung / Neubebauung

Innovatives Energiekonzept

Folie 4




Teilsanierung Max-Planck-StraRe 22/24 Lageplan
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Cayel

Stadt m Metzingen
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Eigenbetrieb
Wohnungswirtschaft
Metzingen




Teilsanierung Max-Planck-StraRe 22/24 - Mallnahmen

StraBenansicht Max-Planck-StraRe 22/24

Fenster

Balkone

Balkonbriistungen

Treppenhaus

Miillplatz

Einbau Fenster mit 3-fach-Verglasung

Schadhafte Beldge erneuern

Betonsanierung an schadhaften Stellen
Anstrich Balkonbriistungen

Anstrich Treppenhaus, farbliche Aufwertung

Fiir jeden Hauseingang wird ein separater Miillplatz hergerichtet

Folie 6

Grundriss Max-Planck-StraRRe 22/24
11

Stadt m Metzmgen




Erlauterung zu den vorgesehenen Mallnahmen A M 1A

Im Gebdude Max-Planck-Stralle 22/24 gibt es 18 Wohnungen

(iber 140 Fenster/je 2 Balkontliren/Wohnung). Im Herbst wurden hierfiir 3 Angebote
eingeholt. Die Angebotssummen lagen zwischen 161.006,77 und 177.894,29 € flr Fenster mit
3-fach-Verglasung .

Um Schimmelbildung vorzubeugen werden zuséatzlich Fensterfalzlifter vorgesehen.
Beschadigte Rollladen auf der Westseite werden ausgetauscht.

Beschadigte Balkonbeldage werden ausgetauscht und die Abdichtung an die Fensterelemente
wird hergestellt.

Die Betonbalkonbriistungen sind zum Teil schadhaft und missen saniert werden.

Die Treppenhduser und Flure UG sind in einem katastrophalen Zustand. Das Hochwasser letztes
Jahr hat hier auch seine Spuren hinterlassen. Dieser Schaden wurde leider von der
Versicherung nicht Gbernommen. Ein Streichen der Treppenhauser ist l[angst Gberfallig.

Zudem soll die Mllsituation in der Max-Planck-StralRe entzerrt werden. Hierfir sollen fur die
Hauser dezentral neue Mllplatze geschaffen werden. Hierzu mussen Pflasterflachen mit
entsprechendem Unterbau und eine Einfriedung hergestellt werden.




