Stadt Metzingen
W GB 5 Planen und Bauen
Stadt Metzingen Stand: April 2018

Standortuntersuchung fur
Kinderhauser in Neuhausen



Standortuntersuchung fiir Kinderhauser in Neuhausen
— Standort Nr. 1 ,,AlbstraRe” (Stand. April 2018)

Lagebezeichnung AlbstralRe 26 (im Stidosten von Neuhausen)

Flurstiick(e) Flist.-Nr. 3770, 3772 sowie 3863/1 (anteilig)

Flache ca. 2.441 m? (davon rd. 471 m? Uberbaut)

Bestandssituation Grundstiick bereits als evang. Kindergarten genutzt

Umgebung Wohnbebauung (ein- bis zweigeschossig mit Satteldach)

Topografie leichte Hanglage

Eigentum Stadt Metzingen

Erreichbarkeit gesicherte ErschlieRung, Parkméglichkeiten vorhanden
Besonderheiten, Standort wird bereits durch Kinderbetreuungseinrichtung genutzt, daher
Merkmale ggf. Synergien moglich

Planungsrechtliche

FNP: Gemeinbedarfsflache Kindereinrichtung

Beurteilung B-Plan: Gemeinbedarfsflache Kindergarten (s. Anlage),
d. h. Vorhaben wiére konform mit bestehendem Planungsrecht
Bodenrichtwert 310 €/m? (Stand 31.12.2016)

1 2 3 4 5

1 = ungeeignet; 5 = sehr geeignet
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Standortuntersuchung fiir Kinderhdauser in Neuhausen
— Standort Nr. 2 ,,BergstraBe‘ (Stand: April 2018)

Lagebezeichnung

Ecke BergstraRe / Leberbachstralle (im Sudosten von Neuhausen)

Flurstiick(e)

Flst.-Nr. 3863/2

Fldache

ca. 2.175 m?

Bestandssituation

unbebaute Griinanlage, grof3teils als Kinderspielplatz genutzt

Umgebung Wohnbebauung (ein- bis zweigeschossig mit Satteldach)

Topografie Hanglage

Eigentum Stadt Metzingen

Erreichbarkeit gesicherte ErschlieBung, Parkméglichkeiten vorhanden
Besonderheiten, Griinanlage / Kinderspielplatz als Aufenthaltsflache sowie vorhandener
Merkmale Baumbestand 6kologisch wertvoll; éstlich angrenzend Bodendenkmal
Planungsrechtliche | FNP: Parkanlage, Spielplatz > Berichtigung erforderlich

Beurteilung B-Plan: Parkanlage, Spielplatz (s. Anlage) = Anderung erforderlich
Bodenrichtwert 310 €/m? (Stand 31.12.2016)

Eignung* 1 2 3 4 5

* Skala von 1 bis 5:

1 = ungeeignet; 5 = sehr geeignet
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Standortuntersuchung fiir Kinderhauser in Neuhausen
— Standort Nr. 3 ,,Pfaubrunnen* (Stand: April 2018)

Lagebezeichnung Gewanne Pfaubrunnen und Benzer (im Stidosten von Neuhausen)
Flurstiick(e) derzeit nicht genau definierbar

Flache ca. 12.827 m? (gesamte Arrondierungsflache)

Bestandssituation landwirtschaftliche Nutzflache am Ortsrand

Umgehung Wohnbebauung (zweigeschossig mit Satteldach), freie Landschaft
Topografie Hanglage

Eigentum fast ausschlieBlich privat (nur Fist. 3966 und 3972 stadtisch)
Erreichbarkeit ErschlieBung derzeit nicht gesichert

Besonderheiten, Bauerwartungsland, Arrondierungsflache zur Bereitstellung von
Merkmale Wohnbauland in raumlich exponierter Lage

Planungsrechtliche | FNP: geplante Wohnbaufléche - keine Anderung nétig
Beurteilung B-Plan: Bebauungsplan und Umlegung erforderlich (Zeitfaktor!)
Bodenrichtwert 25 €/m? (Stand 31.12.2016) -

1 2 3 4 5

T s R M 3
* Skala von 1 bis 5: 1 = ungeeignet; 5 = sehr geeignet
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Standortuntersuchung fiir Kinderhduser in Neuhausen
— Standort Nr. 4 ,WolfgrubstraBe“ (Stand: April 2018)

Lagebezeichnung

Bereich der Uhlandschule (im Osten von Neuhausen)

Flurstiick(e) Flst.-Nr. 334
Flache ca. 1.750 m? (Teilflache im Schulhof)
Bestandssituation Schulzentrum

Umgebung Schulgeb&ude, Sporthalle (ein- / zweigeschossig mit Satteldach)
Topografie eben
Eigentum Stadt Metzingen
Erreichbarkeit gesicherte ErschlieBung, Parkméglichkeiten vorhanden
Besonderheiten, Schulhofverkleinerung infolge Bebauung, jedoch ggf. Synergien durch
Merkmale gemeinsame Pausenraumnutzung; sudl. Hochwasserflache (HQextrem)
Planungsrechtliche | FNP: Gemeinbedarfsflache Schule > keine Anderung erforderlich
Beurteilung B-Plan: nicht vorhanden und auch nicht erforderlich
Bodenrichtwert 15 €/m? (Stand 31.12.2016)

Eignung* 1 2 3 4 5

* Skala von 1 bis 5

1 = ungeeignet; 5 = sehr geeignet
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Standortuntersuchung fiir Kinderhauser in Neuhausen
— Standort Nr. 5, KlosterstraBe* (Stand: April 2018)

Lagebezeichnung

KlosterstralRe 3/1, 7 und Umgebung (im Ortskern von Neuhausen)

Flurstiick(e)

Flst.-Nr. 71, 71/2, 68 (und 69)

Flache ca. 2.739 m? bzw. 3177 m? (davon rd. 338 m? Uberbaut)
Bestandssituation Anschlussunterbringung (Klosterstr. 3/1), Baulicke (Klosterstr. 7)
Umgebung ortskerntypische Mischnutzung (EG Gewerbe, OG Wohnen);
Bausubstanz ein- bis dreigeschossig mit Satteldach
Topografie leichte Hanglage
Eigentum Stadt Metzingen, Flst. 69 privat
Erreichbarkeit gesicherte ErschlieBung, Parkméglichkeiten begrenzt
Besonderheiten, Standort wurde ehemals durch Kinderbetreuungseinrichtung genutzt;
Merkmale zentrale Lage in der Ortsmitte; Bestandsbau mit Vor- und Nachteilen
Planungsrechtliche | FNP.  Gemeinbedarfsflidche Kindereinrichtung; Mischbauflache,
Beurteilung d. h. keine Anderung erforderlich
B-Plan: nicht vorhanden und auch nicht erforderlich
Bodenrichtwert 270 €/m? (Stand 31.12.2016)

1 2 3 4 5

1 = ungeeignet; 5 = sehr geeignet
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Standortuntersuchung fiir Kinderhduser in Neuhausen
— Standort Nr. 6 ,,ErmsstraBe* (Stand: April 2018)

Lagebezeichnung Ecke Ermsstralle / Metzinger Stral’e (im Westen von Neuhausen)
Flurstiick(e) Flist.-Nr. 1086/1 und 1087/1
Flache ca. 3.059 m? (davon rd. 205 m? Uberbaut)

Bestandssituation

gewerblich genutzte Flache (Stellflache fur Sprinter und Wohnmobile)

Umgebung Uberwiegend gewerbliche Nutzung, untergeordnet auch Wohnen;

: Bausubstanz ein- bis zweigeschossig mit Flach- oder Satteldachern
Topografie eben
Eigentum Privat (Holy AG)
Erreichbarkeit gesicherte ErschlieBung, Parkméglichkeiten herstellbar
Besonderheiten, gewerblich gepragtes Umfeld; Nahe zur Erms (Gewasserrandstreifen;
Merkmale Hochwasserflache mit HQextrem, HQ10, 50, 100); zentrale Lage
Planungsrechtliche | FNP: Mischbauflache - keine Anderung nétig
Beurteilung B-Plan: Mischgebiet (s. Anlage) = keine Anderung nétig
Bodenrichtwert 270 €/m? (Stand 31.12.2016)

1 2 3 4 5

1= ungeeignet;

5 = sehr geeignet
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Standortuntersuchung fiir Kinderhauser in Neuhausen
— Standort Nr. 7 ,,Insel / Nahkauf“ (Stand: April 2018)

Lagebezeichnung

Uracher Strale 37 und 39 (in der Ortsmitte von Neuhausen)

Flurstiick(e)

Fist.-Nr. 266

Flache

ca. 1.628 m? (Teilflache nordlich Nahkauf)

Bestandssituation

Brachflache mit sukzessivem Bewuchs

Umgebung verschiedenartige Nutzungen (Einzelhandel, Gewerbe, Wohnen);
Bausubstanz ein- bis zweigeschossig mit Satteldach

Topografie zur Erms hin tiefergelegen

Eigentum Privat (eine Eigentumergemeinschaft)

Erreichbarkeit keine gesicherte ErschlieBung, Geh- und Fahrrecht notwendig

Besonderheiten, heterogen gepragtes Umfeld; Altstandort; Nahe zur Erms (Gewasser-

Merkmale randstreifen; Hochwasserflache mit HQextrem, im Norden HQ50, 100)

Planungsrechtliche | FNP: Gewerbegebiet > Anderung erforderlich

Beurteilung B-Plan: Gewerbegebiet (s. Anlage) = Anderung erforderlich

Bodenrichtwert 130 €/m? (Stand 31.12.2016)
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. ékala von 1 bis 5:

1 = ungeeignet; 5 = sehr geeignet
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Standortuntersuchung fiir Kinderhduser in Neuhausen
- Standort Nr. 8 ,,Fleischmann-Areal* (Stand: April 2018)

Lagebezeichnung

Bergstrae 52, 54 und Umgebung (im Osten von Neuhausen)

Flurstiick(e)

Fist.-Nr. 4476, 4477, 4478, 4480, 4481, 4482, 4494, und 4494/7

Flache

ca. 3.991 m? (davon rd. 1.291 m? Uberbaut)

Bestandssituation

gewerblich genutzte Flache (Gartenbaubetrieb) in Ortsrandlage

Umgebung Gewerbe und Wohnnutzungen, Bausubstanz ein- bis zweigeschossig
mit Satteldach, freier Landschaftsraum

Topografie eben

Eigentum privat

Erreichbarkeit gesicherte ErschlieBung, Parkméglichkeiten herstellbar

Besonderheiten, stark heterogen gepragtes Umfeld; Altstandort; ggf. Beeintrachtigungen

Merkmale durch Geruchsbelastungen (Landwirtschaft); weit abgelegen

Planungsrechtliche

FNP: Gewerbegebiet = Berichtigung erforderlich

Beurteilung B-Plan: Dorfgebiet (s. Anlage) - Anderung erforderlich
Bodenrichtwert 130 €/m? (Stand 31.12.2016)

-

STl e Sl

1 2 3 4 5

* Skala von 1 bis 5:

1 = ungeeignet; 5 = sehr geeignet
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Standortuntersuchung fiir Kinderhdauser in Neuhausen
— Standort Nr. 9 ,,Amtacker* (Stand: April 2018)

Lagebezeichnung AmtackerstralRe (im Nordwesten von Neuhausen)
Flurstiick(e) Flst.-Nr. 8553 und anteilig 8573
Fldache ca. 1.722 m*?

Bestandssituation

Bauliicke im Wohngebiet ,Amtacker-Bruhl”

Umgebung Wohngebaude (unterschiedliche Haustypen, ein- bis dreigeschossig,
heterogene Dachlandschaft), Grinzug mit Bezug zur freien Landschaft

Topografie eben

Eigentum Stadt Metzingen

Erreichbarkeit gesicherte ErschlieBung, Parkméglichkeiten vorhanden

Besonderheiten, modernes Wohnumfeld in sehr attraktiver Lage mit Blickbeziehungen

Merkmale Richtung Weinberg und Hofbiihl (Streuobst, Kleingérten, Weinanbau)

Planungsrechtliche | ENP:  Wohnbauflache

Beurteilung B-Plan: Kindergarten mit Grunflache als Spielflache KiGa (s. Anlage),

d. h. Vorhaben ware konform mit bestehendem Planungsrecht
Bodenrichtwert 480 €/m? (Stand 31.12.2016)

3 4

1 2

1= ungeeignet;

5 = sehr geeignet
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Standortuntersuchung fiir Kinderhauser in Neuhausen
— Standort Nr. 10 ,,HofbiihlstraBe / Sportplatz* (Stand. April 2018)

Lagebezeichnung

Hofbuhlstralke, Gewann Kies (im Osten von Neuhausen)

Flurstiick(e)

Flst.-Nr. 4850

Flache ca. 5.937 m? (davon rd. 36 m? Gberbaut)

Bestandssituation Bolz- und Ubungsplatz, Parkplatz / Verkehrsiibungsplatz

Umgebung Wohngebé&ude (eingeschossig mit Satteldach), Kleintierzucht,
Sportplatz, Erms mit Uferbegleitgeholz, freier Landschaftsraum

Topografie eben

Eigentum Stadt Metzingen

Erreichbarkeit gesicherte ErschlieBung, Parkméglichkeiten herstellbar

Besonderheiten, Ortsrandlage; ehemaliger Notbrunnen; Nutzungskonflikte zwischen

Merkmale Parkplatz / Verkehrsiibungsplatz / Trainingsplatz / Wertstoffcontainer

absehbar: Larmschutzwall zur HofbuhlstralRe vorhanden

Planungsrechtliche

FNP: éffentliche Grinflache, Parkplatz

Beurteilung B-Plan: Griinflachen, Parkplatz und Verkehrsilbungsplatz (s. Anlage),
d. h. Vorhaben ware nicht konform mit jetzigem Planungsrecht
Bodenrichtwert 15 €/m? (Stand 31.12.2016)

1 2 3 4 5

1= ungeeignet;

Skala von 1 bis 5:

5 = sehr geeignet
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Standortuntersuchung fiir Kinderhauser in Neuhausen
— Standort Nr. 11 ,,KelternstraBe* (Stand: April 2018)

Lagebezeichnung

Kelternstrafte (im Norden von Neuhausen)

Flurstiick(e)

Flst.-Nr. 8350 und 8351

Flache ca. 1.655 m? + ca. 2.373 m? (davon rd. 423 m?)
Bestandssituation Bolzplatz, Quartiersplatz, AuBenbereich Kinderhaus Kelternstrale
Umgebung Kinderhaus KelternstraRRe, historische Innere Kelter (Veranstaltungen),
Wohngebaude (ein- bis zweigeschossig mit Satteldach), Bahntrasse
der Ermstalbahn mit nahegelegener Haltestelle
Topografie eben
Eigentum Stadt Metzingen
Erreichbarkeit gesicherte ErschlieRung, Pérkmﬁglichkeiten vorhanden
Besonderheiten, relativ zentrale innerértliche Lage am Rande des Neubaugebietes
Merkmale Amtéacker-Briihl; neugestalteter Quartierstreffpunkt
Planungsrechtliche | FNP:  &ffentliche Grunflache (Bolzplatz)
Beurteilung B-Plan: éffentliche Grinflache Spielzone (s. Anlage)
d. h. Vorhaben wére nicht konform mit jetzigem Planungsrecht
Bodenrichtwert 15 €/m? (Stand 31.12.2016)

* Skala von 1 bis 5:

1 2 3 4 5

1 = ungeeignet 5 = sehr geeignet

.."f.:,
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Standortuntersuchung fiir Kinderhauser in Neuhausen
— Standort Nr. 12 ,,KelternstraBe Nord“ (Stand: April 2018)

Lagebezeichnung

KelternstraRe (im Norden von Neuhausen)

Flurstiick(e) Fist.-Nr. 8370

Flache ca. 1.291 m?

Bestandssituation Grinflache mit kleiner Platzflaiche zum Aufenthalt, auf westlicher Seite
verlauft der Kelterngraben

Umgebung Wohngeb&ude (zweigeschossig mit Pult- / Satteldach), historische
Mittlere Kelter (Veranstaltungen), Kleingarten, freie Landschaftsraum

Topografie eben

Eigentum Stadt Metzingen

Erreichbarkeit gesicherte ErschlieBung, Parkméglichkeiten vorhanden

Besonderheiten, Ortsrandlage, aber immer noch relativ zentral am Rande des Neubau-

Merkmale gebietes Amtéacker-Briihl gelegen; relativ schmaler Zuschnitt

Planungsrechtliche

FNP: offentliche Grunflache (Spielplatz)

Beurteilung B-Plan: éffentliche Grinflache Kinderspielplatz (s. Anlage)
d. h. Vorhaben ware nicht konform mit jetzigem Planungsrecht
Bodenrichtwert 15 €/m? (Stand 31.12.2016)

e
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*

kala voni 5:

1 =ungeeignet 5 = sehr geeignet
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