Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick
Eninger StraRe 54/1in 72555 Metzingen-Glems, Flurstiick-Nr. 1534

Vorlagen-Nr.:

037/2016-6-4.1

Az.:

Gremium:

Zweck:

Art:

Datum:

Ortschaftsrat Glems

Empfehlung

offentlich

25.04.2016

Dezernat-Geschéaftsbereich:

Fachbereich:

Sachbearbeiter:

Il - Recht und Ordnung

Baurecht

Schneider, Joachim

Beschlussantrag:

Der Ortschaftsrat Glems empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch fiir den

Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick Eninger StraRe 54/1 in Metzingen-Glems

zu erteilen.

Ziel:

Erteilung einer Baugenehmigung und Bebauung einer Baullicke.

Auswirkungen auf

Finanzen

Die MalRnahme/das Projekt hat finanzielle Auswirkungen:

ja ] (s.Anlage 0); nein X

Flr die MaBnahme/das Projekt sind liber- oder
aulerplanmaRige Ausgaben notwendig:

nein

ja |:|, insgesamt

Euro;

Die MaRBnahme/das Projekt ist eine EinzelmaBnahme:D; ist Teil einer Gesamtma@nahme:D

Die Umsetzung der EinzelmaBnahme/Gesamtmalinahme [ Ibelastet[ ] entlastet den stadtischen
Haushaltim Haushalts- und Finanzplanungszeitraum 2016 bis 2019 mit voraussichtlich insgesamt:

Euro

(falls es sich bei der MaBnahme um einen Teil der GesamtmaRnahme handelt, sind hier die Kosten des Gesamtprojektes
(Investitions-und Folgekosten) genannt (ev. Einnahmen sind beriicksichtigt)

Personal

Kinder, Familie, Senioren

Umwelt und Verkehr

Wirtschaft und Tourismus
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Sachverhalt:

Das Baugrundstiick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und wird nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt.

Ein Bauvorhaben ist demnach zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfligt und die Erschliefung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben, das Ortsbild
darfnicht beeintrachtigt werden.

Die schmale Baullicke in der Eninger StraRe soll mit einem Einfamilienhaus und einer Doppelgarage
bebaut werden. Das Gebaude an der talseitig starken Hanglage erhalt ein Untergeschoss, ein Erd- und
ein Ober- bzw. Dachgeschoss. Der Hauszugang soll auf halbem Geschoss zwischen Erdgeschoss und
Obergeschoss erfolgen.

Der Hauptbaukdrper wird mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 35° ausgefiihrt, der
Hauszugang und die Doppelgarage erhalten ein Flachdach

PLANUNGSRECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Das Baugrundstiick befindet sich nach den Festsetzungen des Flachennutzungsplanesin der
gemischten Bauflache (M). Wohngebaude sind hier allgemein zuldssig.

MaRB der baulichen Nutzung

GRZ/GFZz

Der Neubau weist eine Grundflachenzahlvon 0,17 bzw. 0,24 (mit mitzurechnenden Anlagen) auf. Die
GeschoRflachenzahl betrdgt 0,34. Damit liegen die GRZ und GFZ weit unter den fiir Mischgebiete
festgesetzten Obergrenzen (GRZ 0,6; GFZ 1,2).

Hohe baulicher Anlagen

Wie in der StraBenabwicklung ersichtlich, bleibt die Firsthdhe unter derer der beiden rechts und links
angrenzenden Gebaude (circa 80 cm). Die urspriingliche Planung sah hier noch eine Dachneigung von
25°, Bei einem Ortstermin mit Bauherrschaft, Architekt, Ortsvorsteher und Mitarbeitern des
Fachbereiches Stadtplanung und Baurecht wurde den Antragstellern vermittelt, die steilere
Dachneigung von 35° zugunsten des Ortsbildes auszufiihren. Somit weicht der Neubau in seiner Hohe
nicht mehr wesentlich von den unmittelbar angrenzenden Gebauden ab.

Voligeschosse
Entlang des StraBenzuges ist ein Mix zwischen I-geschossigen bis Il1-geschossigen Hausern vorhanden.
Insofern fligt sich die geplante lI-geschossige Bauweise in die Umgebung ein.

Bauweise
Wie in der unmittelbaren Umgebung vorhanden, wird der Neubau mit Einhaltung von Abstandsflachen
in der offenen Bauweise errichtet.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Entlang der DurchgangsstraRe ist eine Baulinie vom 17.11.1948 festgesetzt. An diese Linie miisste
gebaut werden. Vergleichbar mit der vorhandenen Bebauung, die sich nicht an allen Stellen an dieser
Baulinie orientiert, nimmt der Neubau keinen Bezug zu dieser Linie. Aus stadtebaulicher Sicht kann
unter Beriicksichtigung des vorhandenen Grundstiickszuschnittes und der damit eingeschrankten
planerischen Moglichkeiten diese Abweichung zugelassen werden.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Abstandsflachen

Gemal dem Abstandsflachenplan des Vermessungsbiiros liegen die Abstandsflachen auf dem eigenen
Grundstiick.

GemaR den Bauvorlagen und der Ost-Ansicht werden die maximal zuldssigen MaRe nach § 6 LBO fiir
die privilegierte Grenzgarage eingehalten.

Stellplatze

Fiirdie Wohneinheit stehen 2 Stellplatze in der Doppelgarage zur Verfiigung.

Die Garage halt einen Stauraum von mindestens 5 m bis zur Straf3e ein.

Aufgrund des ausreichenden InnenmafRes der Garage von 5,83 m kdnnen 2 Fahrrad-Stellplatze dort
wettergeschiitzt untergebracht werden.

Angrenzer-Anhorung
Zum Bauantrag wurden keine Nachbar-Einwendungen vorgebracht.

Zeitliche Umsetzung:

Erteilung einer Baugenehmigung und Baufreigabe nach der Zustimmung zum gemeindlichen
Einvernehmen.

Anlagen:

Lageplan, Grundrisse, Schnitt, Ansichten
(insgesamt 7 Seiten)
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