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Textteil
A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Als Rechtsgrundlagen kommen zur Anwendung:

Gesetze:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Rechtsverordnungen:

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bisherige Festsetzungen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und den ortlichen Bauvorschriften treten alle bis-
her im Geltungsbereich giiltigen Festsetzungen des Ortsbauplanes von 1896 aulRer Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1.  Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet, WA (8 4 BauNVO i.V.m. 8§ 1 (5 — 6) BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe.

- Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender,
die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben (§ 13 BauNVO) und die mit der allgemeinen
Zweckbestimmung eines allgemeinen Wohngebietes vertraglich sind.

Nicht zulassig sind:

Die nach 8 4 (2) 3 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Schank- und Speisewirtschaften.
Die nach 8§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe.

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen.
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2.1

2.2

2.3

2.4

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. 88 16 — 21a BauNVO)
Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung.

Grundflachenzahl (GRZ, § 19 BauNVO)

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung (Nutzungsschablonen). Die Grund-
flachenzahl betragt 0,4.

Geschossflachenzahl (GFZ, § 20 (2-4) BauNVO)

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung (Nutzungsschablonen). Die Ge-
schossflachenzahl betragt 1,2.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)
Im Bebauungsplan sind drei Vollgeschosse (1) festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschossfulibodenhéhe (EFH) richtet sich nach der Hohe des StraRenkoérpers.
Die H6he kann um 0,3 m unter- oder Uberschritten werden.

Die Bezugshohe fir die Angabe der maximalen Gebaudehdhen und der EFH ist die
Strallenachse in der Gebaudemitte (Abb. 1).

Ist ein Gebaude von einer StichstralRe aus erschlossen, so ist die StraRenachse am
Ende der Stichstralle maf3geblich (Abb. 2).

Ist ein Gebaude von mehreren Stral3en aus erschlossen, so ist die Bezugshthe aus-
zumitteln.

Mafgebend fir die EFH ist die RohfuRbodenhdhe im Erdgeschoss Uiber NN.
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2.5

Ermittlung der Bezugshohe fir die Angabe der max. Gebaudehohe und EFH

Geb&udehdhen (8 18 BauNVO)

Als maximale Geb&udehdhen gelten die Eintragungen in der Planzeichnung (Nut-
zungsschablonen). Unterer Bezugspunkt ist die nach Punkt 2.4 festgesetzte Erdge-
schossful3bodenhthe. Oberer Bezugspunkt ist die oberste Dachbegrenzungskante.

Die Hohe der Hauptgeb&ude darf die im zeichnerischen Teil eingetragenen Werte
nicht Gberschreiten.

Die Hohe baulicher Anlagen wird auf max. 10 m festgesetzt.
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Aufzugsuberfahrten Uber die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen sind bis zu einer
Hohe von 1,00 m zulassig.

Sonstige haustechnische Anlagen Uber die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen sind
bis zu einer H6he von 1,50 m zuldssig, wenn sie mindestens 1,50 m hinter dem
Dachrand zurtickgesetzt sind.

Die Summe der haustechnischen Anlagen einschlie3lich der Aufzugsuberfahrten darf
20% der Dachflache nicht Uberschreiten.

Vgl. Ortliche Bauvorschriften Ziff. 1.1

3. Bauweise (89 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung (Nutzungsschablonen).

0 offene Bauweise

a wie offene Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrankung von 18 m.
Samtliche Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten

4.  Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) 2 BauGB. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Baugrenzen gelten nur fur oberirdische Anlagen. Die Baugrenzen kdénnen von unterir-
dischen Anlagen Uberschritten werden.
Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von
§ 5 (6) LBO Uberschritten werden.

5.  Garagen und Stellplatze (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten flachigen
Pflanzbindungen sind keine oberirdischen Garagen, Carports und offenen Stellplatze
zulassig. Garagen und Carports missen von ihrer Zufahrtsseite aus einen Abstand
von 5 m und einen seitlichen Abstand von 2 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen haben.

6. Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Es sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO aul3erhalb der Baugrenze zu-
lassig. Diese durfen eine Bruttogrundflache von héchstens 12 m2 und eine Hohe von
3 m nicht Uberschreiten.
Abstandsvorschriften zu den benachbarten Grundstiicken und zu den 6ffentlichen
Stral3en und Wegen sind zu beachten.

7. Grunordnung
Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr.
25a BauGB)

Pflanzgebot

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind mittelkronige Laubb&ume
(Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm) zu pflanzen. Von den eingezeichneten
Standorten kann bei Bedarf geringfligig abgewichen werden.

Begrinung der Flachdacher
Flachdacher von Gebduden und Garagen sind, mit Ausnahme von Terrassen und
Glasdachern, extensiv zu begrinen. Solaranlagen sind zul&ssig.
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8.  Flachen oder MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Artenschutzrechtliche MalRnahmen

M1 Entfernung von Baumen und Gehoélzen
Entfernung von Baumen und anderen Gehdlzen nur von Ende Oktober bis Februar.

M2 Anbringen von Nisthilfen

Anbringen von 6 Nisthilfen flr unterschiedliche Arten von Héhlenbritern, in den neuen
Grunflachen auf dem bestehenden Gelande: 3 Nistkasten fir Kohl-, Blau-, Sumpf-,
Tannen-, Haubenmeise, Gartenrot-schwanz, Kleiber und andere Arten, 2 Nistkasten
fur Rotkehlchen, Grauschnapper und andere Arten, 1 Nistkasten fir Wald- und Gar-
tenbaumlaufer, soweit das nicht mdglich ist, Anbringen der Nisthilfen in der naheren
Umgebung.

M3 Anbringen von Fledermausquartieren
Anbringen von 6 Fledermausquartieren auf dem bestehenden Gelande, soweit das
nicht mdglich ist, Anbringen der Nisthilfen in der naheren Umgebung.

Weitere Mal3nahmen:

Flachige Pflanzbindung

In den umgrenzten Flachen sind die Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu
schitzen und zu erhalten.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Flachenversiegelungen und andere Befestigungen des Bodens sind grundsatzlich auf
das erforderliche Maf3 zu beschranken. Pkw-Stellplatze sind aus einem wasserdurch-
lassigen, moglichst begriinbaren Belag herzustellen, wenn eine Verunreinigung des
Untergrundes mit umweltgefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden kann.

Behandlung von Niederschlagswasser

Grundsatzlich muss die Einleitung von Niederschlagswasser in den Boden oder in Ge-
wasser schadlos erfolgen. Der Untergrund im Bereich von geplanten Sickerstellen darf
nicht schadstoffbelastet sein.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen, wasserdurchlas-
sig befestigten Pkw-Stellplatzen, Feuerwehrumfahrten usw.) ist auf dem Grundstlick
zurickzuhalten und dem Wasserkreislauf so weit wie moglich wieder zuzufihren. Eine
Versickerung von geringfligig verschmutztem Niederschlagswasser muss breitflachig
Uiber eine mindestens 30 cm starke bewachsene Bodenschicht erfolgen. Versicke-
rungs- oder Rickhaltemulden sind mit einem Notuberlauf an das 6ffentliche Kanalnetz
auszustatten.

Stark verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Straf3en- und Hofflachen, Be-
und Entladebereichen, Lkw-Stellplatzen usw.) ist direkt der zentralen Abwasserbe-
handlung zuzuleiten.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist in Zisternen oder vergleichbaren Anla-
gen zuriickzuhalten, zu sammeln und als Lésch- oder Betriebswasser sowie zur Be-
wasserung von Pflanzflachen zu verwenden. Pro 100 m2 sind 1.000 Liter Fassungs-
vermdégen in Zisternen vorzusehen.
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Umweltfreundliche Beleuchtung

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kinstliche Lichtquellen sind zu
vermeiden. Im 6ffentlichen Stralenraum und in den privaten Freianlagen sind daher
umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden.

Hinweis: Auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (LAI) wird verwie-
sen.

9. Flachen fir die Herstellung des StraRenkérpers (8 9 (1) 26 BauGB)
Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstiicken die
zur Herstellung des StralRenkérpers und zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen
erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und Stral3enunterbauten bis
maximal 1,60 m Tiefe zu dulden.
Lichtmasten und Verkehrszeichen sind auf den angrenzenden privaten Grundstiicken
zu dulden.
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Bebauungsplan ,,JakobstraBe Nord*

Stadt Metzingen, Landkreis Reutlingen

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — Ortliche Bauvorschriften

Als Rechtsgrundlage kommt zur Anwendung:

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt Seite 416), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

Der Geltungsbereich ist der zugehdrigen Planzeichnung zu entnehmen.
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

1.1. Dachform, Dachneigung und Gestaltung der Dachflachen
a) Dachform, Dachneigung (DF, DN)
Zulassig sind nur Dachformen und Dachneigungen entsprechend dem Planein-
schrieb.

b)  Dachdeckung
Flachd&cher sind mindestens extensiv zu begriinen oder fur die Energiegewin-
nung durch solartechnische Anlagen (Solar- / Photovoltaikanlagen) zu nutzen.

Dacheindeckungen aus Holz, sowie schwarze und glanzende Materialien sind
unzulassig.

c) Dachaufbauten

- Dachaufbauten sind nur in Form von Aufzugsuiiberfahren und fir Anlagen-
komponenten zur regenerativen Energiegewinnung zuléssig.

- Dachaufbauten, mit Ausnahme von Aufzugsuberfahren, sind seitlich mit ei-
ner auReren Verkleidung aus Holz- oder Metalllamellen zu versehen.

- Dachaufbauten in Form technischer Anlagenkomponenten, (wie z.B. Roh-
ren, Kabel, Aggregate, Lifter, Gestelle, Antennen, Kollektoren, Warmetau-
scher und dergleichen) sind durch o0.g. Verkleidungen vor &uf3eren, seitli-
chen Einblicken zu schiitzen. Dies gilt nicht fur Aufzugsuberfahrten.

Vgl. Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziff. 2.4

1.2. Fassadengestaltung
Blendende, glanzende und spiegelnde Fassadenverkleidungen sind nicht zugelassen.
Groliere zusammenhangende Glasflachen sowie grelle Farbgebungen sind zu vermei-
den. Fassadenbegrinungen sind allgemein zulassig.

2. Niederspannungsfreileitungen (8§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreileitungen
unzulassig.
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3. Bdschungen / Stitzmauern (8 74 (1) Nr. 3 LBO)
Hoéhenunterschiede sind mittels Gelandebdschungen zu Gberwinden.

Die Verwendung von Stitzmauern ist unter den nachfolgenden Voraussetzungen

ebenfalls zulassig:

- Stitzmauern muissen einen Abstand von mindestens 50 cm zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten.

- Die Hohe der Stitzmauern (Ansichtsflache, gemessen von Gelandeoberkante
bis Oberkante der Stitzmauer) darf maximal 75 cm betragen.

- Der Abstand zwischen zwei Stiitzmauern (gemessen an den Wandaul3enfla-
chen) muss mindestens 1,50 m betragen

Hiervon ausgenommen sind jene Teile von Stitzmauern entlang von Tiefgaragenzu-
fahrten, die sich unterhalb der geplanten Gelandeoberkante befinden.

Stutzmauern sind aus Naturstein zu erstellen, entweder in Gabionenbauweise oder als
Blocksteinsatz.

4.  Grundstickseinfriedungen (8§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Zulassig sind lebende Einfriedungen sowie sockellose Maschendraht- oder Holzzaune
mit bis zu 1,5 m H6he und mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit. Massive Einfriedungen
und Mauern sind unzulassig.

5. Fahrradabstellplatze (8 74 (2) Nr. 6 LBO)
Bei der Errichtung baulicher Anlagen und anderer Anlagen, bei denen Zu- und Ab-
fahrtsverkehr zu erwarten ist, sind geeignete Fahrradabstellplatze in solcher Zahl her-
zustellen, dass Sie fir die ordnungsgemafe Nutzung der Anlagen ausreichen.

Die Fahrradabstellplétze sind so auf dem Grundstiick anzuordnen, dass sie leicht er-
reichbar und gut zuganglich sind.

Einrichtungen zum Schutz vor Diebstahl und Beschadigung sowie gegen Witterungs-
einflisse sind zulassig, sofern sie dem Nutzungszweck dienen und andere Festset-
zungen des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften dem nicht entgegen-
stehen.

Die Fahrradabstellplatze miissen spatestens zum Nutzungsbeginn (Bezugsfertigkeit)
der in Satz 1 genannten Anlagen hergestellt sein.

(Vgl. planungsrechtliche Festsetzungen Ziff. 6. Nebenanlagen)

6. Werbeanlagen (8 74 (1) Nr. 2 LBO)
Fur Werbeanlagen ist die Werbeanlagensatzung der Stadt Metzingen, in der Fassung
vom 27.11.2006, anzuwenden (hier Zone | = Innenstadt). Danach gilt:

1. Fur jede in einem Gebaude anséassige Betriebsstétte ist je Gebaudeseite nur eine
Werbeanlage bis maximal 1,0 m2 Flache an der Fassade zulassig. Ausnahmen
sind zulassig bei Gebaudeseiten, die langer als 30 m sind.

Historische, schmiedeeiserne und kinstlerische Ausleger und im Erdgeschoss an-
gebrachte Hinweisschilder bis zu einer Grél3e von 0,2 m2 werden hierbei nicht mit-
gerechnet.
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2. Je Geschéft oder sonstige Einrichtung sind lediglich zwei Werbeanlagen an der
Fassade zulassig. Diese durfen eine GréRe von maximal 3 % der Fassadenflache
nicht Gberschreiten, insgesamt dirfen sie jedoch nicht gro3er als 3,0 m2 sein. Als
anrechenbare Fassadenflache gilt die Fassadenseite, auf der die Werbeanlage
angebracht werden soll.

3. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude oder einem Fassadenabschnitt von
verschiedenen Statten der Leistung sind, soweit stadtbildnerisch vertretbar, zu ei-
ner gemeinsamen Werbeanlage zusammenzufassen.

4. Werbeanlagen, Hinweisschilder und Beschriftungen dirfen nur im Erdgeschoss
bzw. in der Bristungszone des 1. Obergeschosses angebracht werden.

5. Einzelbuchstaben diirfen das Maf3 von 0,40 m nicht Gberschreiten. Ausnahmen bis
hdchstens 0,60 m sind zulassig (Anfangsbuchstaben). Die Tiefe von den Buchsta-
ben darf 0,15 m (von Vorderkante bis Putz gemessen) nicht Giberschreiten.

6. Flache Ausleger (Stechschilder) sind zulassig, sofern sie nicht weiter als 1,20 m
Uber die Fassadenebene hinausragen. Die hdochstzulassige Flache betragt 0,70
m2. Dies gilt nicht fUr klinstlerisch gestaltete Ausleger.

7. Aufgemalte Werbung an Sichtfachwerkfassaden ist nicht zulassig.
8. Groliflachenwerbung ist nicht zuldssig.
9. Innenbeleuchtete Ausleger/Werbeanlagen sind nicht zulassig.

10. Unzulassig sind Werbefahnen und Werbeanlagen mit bewegtem und wechseln-
dem Licht, mit fluoreszierenden Farben (Leuchtstoff), Werbung mit Trageranlagen
und Kastenkdrpern, Booster (Lichtwerbung am Himmel) sowie anders als horizon-
tal angeordnete Schriftziige.

11. Werbeschilder und Fassaden dirfen nur mit weil3em Licht angestrahlt werden.
Farbiges und grelles Licht ist unzuléssig.

7.  Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) LBO)
Fur Wohnungen, die kleiner sind als 60 m2, muss ein Stellplatz errichtet werden, bei
Wohnungen groRRer oder gleich 60 m2 miussen 1,5 Stellplatze errichtet werden. Bei
Bruchzahlen ist aufzurunden. Terrassen- und Balkonflachen bleiben bei der Berech-
nung vollstandig unbertcksichtigt.

8.  Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (8 74 (1) Nr. 3
LBO)
Die unbebauten Grundstticksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten,
Zugange und Terrassen als Grinflachen anzulegen oder gartnerisch zu gestalten,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Spielgerate, Sitzgelegenheiten, Platzflachen
oder Wege sind als Freiflachengestaltungselemente zugelassen.

9.  Ordnungswidrigkeiten (8 75 (3) 2 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 (3) 2 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt.

citiplan GmbH
Seite 9 von 11



Stadt Metzingen, Landkreis Reutlingen 06.12.2018
Bebauungsplan ,Jakobstrae Nord*
Textteil und ortliche Bauvorschriften Entwurf

C. Hinweise

Kulturdenkmale

Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, Scherben usw.) oder Befunde (z. B. Graber, Gruben, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen) entdeckt werden, sind das Landesamt fir
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart oder die Stadt Metzingen unver-
zuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige, in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrden mit einer Ver-
kUrzung der Frist einverstanden sind. Die Mdglichkeit zur Dokumentation und Fund-
bergung ist einzuraumen. Kurzfristige Verzégerungen des Bauablaufs kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Zusatzlich wird auf die 88 20 und 27 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) verwiesen.

Bodenschutz (8§ 1a (1) BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Der Bo-
denaushub ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schiitzen. Das beim Bauaushub anfallende Material sollte, soweit méglich,
durch entsprechende Malinahmen wieder auf dem eigenen Grundstiick untergebracht
werden.

Im Zuge des Baubetriebs eintretende unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Ver-
dichtungen) sind auf das engere Baufeld zu beschranken und im Bereich unbebauter
Flachen nach Abschluss der Baumaflinahmen zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfalle und
Betriebsstoffe missen so gelagert werden, dass Stoffeintrage oder Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen sind. Werden Bodenbelastungen angetroffen, so ist
unverziglich das zusténdige Landratsamt zu benachrichtigen. Nicht brauchbare bzw.
belastete Boden sind von verwertbarem bzw. unbelastetem Bodenmaterial zu separie-
ren und einer fachgerechten Verwertung zuzuftihren.

Auf die Bodenschutzgesetze und die DIN 19731 wird hingewiesen.

Grundwasserschutz

Eingriffe in das Grundwasser (z. B. dauerhafte Grundwasserabsenkungen) sind unter-
sagt. Befristete Grundwasserabsenkungen oder -umleitungen wéahrend einer Baumali3-
nahme bedirfen einer vorherigen gesonderten Genehmigung.

Geotechnik

Im Plangebiet bilden Ablagerungen der Erms den oberflachennahen Baugrund, die in
unbekannter Gesamtmachtigkeit die Gesteine des Mitteljuras (vermtl. Opalinuston)
Uiberdecken. Das Grundwasser kann u.U. bauwerksrelevant sein. Fur etwaige Neu-
grindungen werden objektbezogene Baugrund- und Griindungsberatungen durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Immissionsschutz

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschéadi-
gungslos zu dulden, hierzu gehtéren auch Bremsstaub, Larm und Erschitterungen.
Schutzmal3Bnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf
Kosten der Bauherren zu erfolgen.

Nachbarrecht
Bei der Errichtung baulicher Anlagen und Einfriedigungen sowie bei Bepflanzungen
sind auch die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) zu beachten. Dies gilt
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insbesondere gegeniber landwirtschaftlich genutzten Grundsticken.
Auf 8 27 Nachbarrechtsgesetz - NRG wird hingewiesen.

7. Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer von BaumaRhahmen zu schiitzen
und unter den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Siche-
rung gefahrdeter Vermessungs- und Grenzzeichen ist vor dem Beginn einer Baumalf3-
nahme beim Staatlichen Vermessungsamt oder bei einem &ffentlich bestellten Ver-
messer zu beantragen.

8. Technische Infrastruktur
Die Anbindung an das Ver- und Entsorgungsnetz sowie die Installation der daftir erfor-
derlichen Anlagen und Einrichtungen erfolgt zu gegebener Zeit.

9. Fassaden- und Dachgestaltung sowie Fassadenbegriinung
Die zur Verwendung kommenden Materialien flr Dacher und Fassaden missen aus
dem Bauantrag heraus ersichtlich sein.

10. Empfehlungen
Fassadenbegrinungen sowie Anlagen zur Gewinnung bzw. Nutzung regenerativer
Energien werden allgemein empfohlen.

Es wird empfohlen, zu prifen, ab die Integration der artenschutzrechtlichen Maf3nah-
men (Anbringen von Nisthilfen) an den Gebaudefassaden mdoglich ist.

11. Bauten in deutschen Erdbebengebieten
Das Baugebiet liegt in der seismischen Zone II.

Aufgestellt: Pfullingen, den 06.12.2018
citiplan GmbH

Ausgefertigt:
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Dr. Ulrich Fiedler, Oberblirgermeister
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